
/
/

/
/

/

% % % % % %

%

% % % %

%
%

###

########
#

#
#

#
#
##

#

#

#
#

##

#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

##
#

##
#

#
#

#
#

#
#
#
##

#

#####

#

#

#

#

#

#
#

########

#

#
#

#

#

#

#

#
#

#

#

#

#

##
#

#

#

#

#
#

#
#

#
#

#

#
#
#
#
#
#
#
#

##
#

#
#

#
#
#
#
#
#

###

#

#

#
#
##
####
#

##
#

#
#

########

#

##

#

#######

#

#####

#

#

#

#

#

#######

#

#

#

#

#
#

#
#

#

#

#

# # # # # #

#

#
#

#

#

#

# # # # # # #

#

#

#

#
# #

#
#
#

#

# # # # #

#

#

#

#

#

# # #

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#
#
#
#
#
# #

#

#

#

#

#
#

# #

# #

#
#
#
#

#
#

#

# # #

# # #

#
#

# # #
#

#

# #

#

#

#

#

##

#
#

#

##

#

#

#
# # # #

#

# # # # #

# #

# #

# # # # # # # #

#
#
#
#

#

#

#

#

#

#
#

#
#

#

#

#
#

#

#
#

#
#

#

#
#

#

#

#
#

#
# #

# #
#

#

#

#

#
#

#

#
#

#
#

#

#

#
##

#
#

#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#
#
#

#

#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#
#

#
####

#
#

#
#

#

#
#

#
#

#
#

#

#

#

#
##
#

#

#
#

#

##

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

####

#
#

#
#

#

# # # #

#

# # #

#

# # #

# # #

# #
#

#

#

#
#

#

#

#

#

#
#

#

#
#
#

#
###

#
#
############

#

#

#

#
#

# # # # # # # # # #

#

#

#
#

# # #
# #

#

#
#
#

#

# #
#

#

#
#

#
#
#

#
#

#
#

#
#

#

#####

#
#
#
#

#
#
#
#

#
#
#

#
#
#########

#

#

#

#

#

#

#

#

##

#

# # # # # # # #
#
#

# # # # # # # # # # #

#

# # # # # # # #

#

# # #
#
#
#
#

#

#
#

#
#

#

#

#

#

# #

#

#

# #

#
#

#

#

#

#

#
#

#

#

#

#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#

#

#

#
#
#
#
#
#
# #

#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#

#

#

#

#
#

#
#

#

#
#
#
#
#

#
#

#
#

#

#
#
#
#
#
#

#
#

#
#

#
#

#######

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#

###

#

#

#

#

#

#

#
#

##

#

###
#
#
#

#
#

#
#

#
#
#
#
#
#
#
##

#

#

#

#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#

#
#

#
#

#
#

#
#

#

##
# #

#
#

#

#
#

#

#
#

#
#

#

#
# #

#

ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ

ÑÑÑÑÑÑÑÑÑÑÑÑÑÑÑÑÑÑ

ÑÑ

ÑÑ ÑÑ
ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ ÑÑ ÑÑ ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ ÑÑ

ÑÑ
ÑÑÑÑ

ÑÑ ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ ÑÑ

ÑÑ

ÑÑ

ÑÑ

ÑÑ ÑÑ

ÑÑÑÑ
ÑÑ
ÑÑ ÑÑ

ÑÑÑÑ
ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ ÑÑ ÑÑÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ
ÑÑ

ÑÑ

®v

®v

®v

®v

®v®v

®v

®v

®v

®v

®v

®v

®v

®v

®v

®v

®v

®v

EF

Planverfasser: Bearbeitung:

Roseggerstraße 4, A-3500 Krems a.d.Donau
krems@knollconsult.at, www.knollconsult.at

Knollconsult
Umweltplanung ZT GmbH

Maßstab 1: 10.000

Windhäufigkeitsdiagramm:

Örtliches Raumordnungsprogramm
Marktgemeinde Gablitz

Örtliches Entwicklungskonzept 

DDI Jochen Schmid
DI Susanne Heinisch
Stefanie Döringer MA
Stefan Lucin MA

12-16/OEK/301-00Juli 2017 DKM (2015), FWPL (2012),
ArcGIS World Imagery, ESRI

Plankennzeichen:Plangrundlage:Planstand:

§

Wien
Gablitz

Purkersdorf

Mauerbach

Tulbing

Tullnerbach

Sankt Andrä-Wördern

0 0,5 10,25
km

ENTWICKLUNGSZIEL ZENTRUMSBEREICH/HAUPTACHSE
Bauliche Verdichtung entlang der Hauptachse
Durchgängige Erschließung für Fußgänger und Radverkehr

ENTWICKLUNGSZIEL BETRIEBSGEBIET
Standortsicherung für das südliche Betriebsgebiet entlang der B1

Sonderstandort: Laabacher
Schenke

Sonderstandort: Siedlung
Teufelswiese

Sonderstandort:
Hochramalpe

Sonderstandort: Pensionisten- und
Pflegeeinrichtung Marienheim

regionale Bedeutung
als Tourismusbetrieb

regionale Bedeutung
als Tourismusbetrieb

ENTWICKLUNGSZIEL NEUES ZENTRUM
Schaffung eines identitätsstiftenden Zentrums
Ausbau der Standorkompetenz für "Best Agers+"
(betreutes Wohnen, Pflegezentrum,
Generationenwohnen etc.)
Ansiedlung öffentlicher Einrichtungen
Etablierung eines innovativen Gastronomiekonzepts
Anbindung für mIV, Radfahrer und Fußgänger

ENTWICKLUNGSZIEL SPORT/FREIZEIT
Clusterung Sport- und Freizeitnutzung
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Verordnungs- und Erlassungshinweise

12-16/OEK/301-00ENTWICKLUNGSZIEL WOHNGEBIETE
Beibehaltung eines kompakten Siedlungskörpers
Erhaltung des hohen Durchgrünungsgrades und
der geringen Kubaturen in den Siedlungsbereichen

Kundmachung vom:
Auflage von                       bis

VERORDNUNGSPRÜFUNG 
DURCH DIE NÖ LANDESREGIERUNG
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24.07.2017
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Lage:

ÖFFENTLICHE AUFLAGE

Legende

ENTWICKLUNGSZIEL KOOPERATION
Gemeindeübergreifende Zentrumszone mit
der Stadtgemeinde Purkersdorf

#

Gewässer/Grünland

Entwicklungsbereiche

Siedlungsgebiet/Verkehrserschließung
Wald

Siedlungsgrenzen

Stehende Gewässer

Betriebsstandorte

Parks/Grünfläche
Fließende Gewässer

6 Öffentliche Einrichtungen

Hauptverkehrstraße
Aufschließungstraße
Wohnsiedlungsstraße
Asphaltierter Weg

®v Bushaltestellen

Verdichtete Bebauung
Wohngebiet (keine weitere Nachverdichtung)

Gemeindegrenze

Untersuchungsgebiet
Sportcluster

Ausbau "sichere" Achse

Untersuchungsbereich Naturgefahren

"Sichere" Achse Fußgänger/Radverkehr
Hauptachse mIV

Schutz für Landwirtschaft und Landschaftsbild
Sonderstandort
Sonderstandort mit Tourismusbedeutung

ÑÑ ÑÑ
ÑÑ ÑÑ

Gemeindeübergreifende Kooperation

Zentrumsentwicklung

Realisierungsbedingungen zur Umsetzung der Maßnahmen bzw. Zielerreichung I Realisierungsbedingungen zur Umsetzung der Maßnahmen bzw. Zielerreichung II


