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Ortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Gablitz

1 Einleitung

1.1 Ziele und Zweck des ortlichen Entwicklungskonzepts

Neben dem Flachenwidmungsplan ist das ortliche Entwicklungskonzept ein Bestandteil
des ortlichen Raumordnungsprogrammes. Wie auch im NO Raumordnungsgesetz 2014
(NO ROG 2014, LGBI. Nr. 65/2017) definiert, beinhalten Entwicklungskonzepte Leitvorstel-
lungen, die aufgrund der Ergebnisse der Grundlagenforschung fur die mittel- und langfris-
tige Entwicklung des Raumes ausgearbeitet werden (§1 Abs. 1 Z. 11 NO ROG 2014, LGBI.
Nr. 65/2017).

Das ortliche Entwicklungskonzept soll ein Leitbild fur die Entwicklung der Gemeinde in den
nachsten 10 Jahren sein und als Orientierungs- und Handlungsrahmen dienen. Im Zuge
der Erstellung sind zeitliche, gesellschaftliche, rechtliche, 6kologische, funktionale und
rdumliche Aspekte zu berucksichtigen.

Die Gemeinde fixiert im 6értlichen Entwicklungskonzept mittel- und langfristige Zielsetzun-
gen, diese werden auch planlich dargestellt. Inhalte eines 6drtlichen Entwicklungskonzep-
tes sind beispielsweise die Zuordnung von Funktionen im Gemeindegebiet, bauliche Ent-
wicklungsoptionen etc.

Das ortliche Entwicklungskonzept wird ublicherweise im MaRstab 1:10.000 erstellt und ist
nicht parzellenscharf. Auf die Grundeigentiimer hat das értliche Entwicklungskonzept kei-
ne direkte Wirkung, da fiur baubehdrdliche Angelegenheiten der Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan herangezogen werden.

1.2 Aufgabenstellung

Die Erstellung des gegensténdlichen ortlichen Entwicklungskonzepts basiert auf einer
ausfuhrlichen Untersuchung der Grundlagen und o&rtlichen Gegebenheiten, wobei hier
auch die Erfahrungen aus den letzten Jahren wéhrend der Betreuung als Ortsplaner ein-
geflossen sind. Ein wesentlicher Aspekt der Bearbeitung ist die intensive Einbindung der
Bevdlkerung und der Entscheidungstrager in den Entwicklungsprozess.

Ziel der Bearbeitung ist, die zeitgeméalle, effiziente Erstellung eines ortlichen Entwick-
lungskonzepts, welches sich auf fur die thematische Aufgabenstellung relevante Informati-
onen beschréankt und somit nicht erforderliche Ressourcen schont.

Durch die Raumordnung passieren teils massive Einschrankungen in die Eigentumsrechte
von Grund und Boden (Ausweisung als Bauland, Grinland etc.), Plane und Programme
kénnen anlassbezogen taglich geédndert werden und sind einem standigen Wandel unter-
zogen (neue Erkenntnisse, gednderte Rahmenbedingungen). Das ortliche Entwicklungs-
konzept soll als richtungsweisende Entscheidungsgrundlage fir die Gemeindeentwicklung
zur Verfigung stehen, in der 6ffentliche und private Interessen abgewogen und sachlich
gerechtfertigte und begriindbare MalRnahmen empfohlen werden, die basierend auf der
intensiven Auseinandersetzung mit der Gemeinde entwickelt wurden.

1.3 Ablauf der Bearbeitung

Das ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Gablitz wurde in mehreren Arbeits-
paketen erstellt, die teils aufeinander aufbauen und jedenfalls eng miteinander verflochten
sind. Die 4 Bearbeitungsblécke werden im Folgenden kurz erlautert:

— Diskussion mit Entscheidungstragern/Konsultationen

Die Einbindung der Bevdlkerung und der Entscheidungstrager begleitend wahrend der
Bearbeitung des Entwicklungskonzeptes ist eine sowohl vom Gesetzgeber geforderte als
auch fachlich sinnvolle MalRinahme zur Einholung der ,Expertenmeinung“ zur Gemeinde.
Sowohl wahrend der Erhebung der Grundlagen, als auch im Entscheidungsprozess zur
Entwicklungsstrategie und der Ziel- und MalRnahmendefinition wurden die Entscheidungs-
trager der Gemeinde eingebunden. Die Ergebnisse der Grundlagenerhebung wurden im
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Rahmen einer offentlichen Veranstaltung prasentiert und darauf aufbauend mdgliche Ent-
wicklungsszenarios vorgestellt.

— Erhebung der Grundlagen

Die Erhebung der Grundlagen ist die wesentliche Ausgangsbasis fur die weitere Pla-
nungsarbeit in einer Gemeinde. Eine grindliche, lickenlose Bestandaufnahme und Analy-
se der drtlichen Situation ist fir die Begriindbarkeit und Nachvollziehbarkeit von Planun-
gen essentiell.

— Analyse und Strategieentwicklung

Die Ergebnisse der Grundlagenerhebung werden zunéchst ausgewertet und analysiert.
Diese Analyse bildet die Grundlage fiur die Ausarbeitung von Strategien, wie sich die Ge-
meinde in den nachsten ca. 10 Jahren entwickeln kénnte. Die Strategien und deren Aus-
wirkungen werden der tatsachlichen Situation gegentbergestellt. Dabei wird versucht, eine
mdoglichst groRRe, aber dennoch realistische Bandbreite an Entwicklungsoptionen aufzuzei-
gen. Die Beriicksichtigung entscheidender &uf3erer Faktoren, aber auch der kommunalen
Rahmenbedingungen (wie beispielsweise die Finanzierung) ist in diesem Arbeitsschritt
erforderlich.

— Definition der Ziele und MaRnahmen

Nach erfolgter Entscheidung fir ein Entwicklungsszenario erfolgt die Definition und kon-
krete Formulierung von Zielen und den erforderlichen MalRhahmen zur Erreichung dieser
Ziele. Einige MalRnahmen werden unabh&ngig vom gewéhlten Szenario in jedem Fall emp-
fohlen, andere MalRnahmen stehen in direktem Zusammenhang mit dem Entwicklungsziel.
Eine Prioritatenreihung bei der Umsetzung der MaRnahmen ist zu empfehlen, die Mal-
nahmen haben darlber hinaus verschiedene Wirkzeitraume.
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2 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Rechtliche Festlegungen zum ortlichen Entwicklungskon-
zept im NO Raumordnungsgesetz

Die ortliche Raumordnung im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinden ist im NO ROG
2014 (LGBI. Nr. 65/2017) geregelt. Das ortliche Raumordnungsprogramm muss verpflich-
tend einen Flachenwidmungsplan enthalten, die Gemeinde kann zusatzlich ein Entwick-
lungskonzept als Bestandteil des ortlichen Raumordnungsprogrammes verordnen. In die-
sem Konzept sind die Ziele des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes, soweit thematisch
madoglich, auch in der Plandarstellung darzustellen.

Die im ortlichen Entwicklungskonzept definierten Ziele und Festlegungen sind auch im
Flachenwidmungsplan der Gemeinde zu berlcksichtigen.

2.2 Beziehungen zu anderen Gesetzen und Rechtsmaterien

Fur die Raumordnung als Querschnittsmaterie bestehen zahlreiche thematische Anknip-
fungspunkte mit anderen Gesetzen und Rechtsmaterien. Um die bei der Erstellung des
ortlichen Entwicklungskonzepts zu beriicksichtigenden Festlegungen darzustellen, erfolgt
eine Auflistung der relevanten Gesetze und Verordnungen mit kurzer Information zu deren
Relevanz.

Grundsétzlich ist zu erganzen, dass im Wienerwald intensivere Festlegungen und Ein-
schrankungen bestehen als in anderen Regionen des Bundeslandes. Dies ist vor allem
durch die Erforderlichkeit des intensiven Schutzes des Wienerwaldes als Naherholungs-
gebiet im Ballungsraum Wien, in Kombination mit dem hohen Siedlungsdruck in den be-
troffenen Gemeinden, zu begriinden.

2.2.1 Bundesweite Festlegungen

— Forstgesetz 1975 BGBI. Nr. 440/1975 in der Fassung BGBI. Nr. 56/2016 betroffen
durch die Festlegung von Waldentwicklungspléanen in der Verordnung tber den Wald-
entwicklungsplan BGBI. Nr. 582/1997

2.2.2 Festlegungen des Landes NO

2.2.2.1 Gesetze

— NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI Nr. 65/2017, Verordnung eines ortlichen Raum-
ordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan)

— NO Biosphéarenpark Wienerwald Gesetz LGBI 5760-0, betroffen durch die Festlegung
von Pflegezonen in der Verordnung Uber die Kern- und Pflegezonen des Biosphéaren-
park Wienerwald LGBI 5760/1-0

— NO Naturschutzgesetz 2000 LGBI. Nr. 38/2016, betroffen durch die Festlegung von
Europaschutzgebieten durch die Verordnung lGber die Europaschutzgebiete LBGI Nr.
48/2016

— NO Naturschutzgesetz 2000 LGBI Nr. 38/2016, betroffen durch die Festlegung von
Landschaftsschutzgebieten durch die Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete
LGBI 5500/35-10

— NO Bauordnung 2014 LGBI Nr. 52/2017, Verordnung eines Bebauungsplans

2.2.2.2 Regionale und Sektorale Raumordnungsprogramme (Verordnungen)

— Zentrale-Orte-Raumordnungsprogramm LGBI 8000/24-1, betroffen durch die Festle-
gung als allgemeiner Standort fur zentrale Einrichtungen

— Fremdenverkehrsraumordnungsprogramm LGBI 8000/27-0, betroffen durch die Festle-
gung als allgemeiner Standort, Eignungs- und Ausbaustandort
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— Schul-Raumordnungsprogramm LGBI 8000/29-1, betroffen durch die Festlegung als
Volksschulstandort

— Freizeit- und Erholungsraumordnungsprogramm LGBI 8000/30-0, betroffen durch die
Ausweisung als Erholungsraum und der Auflistung der allgemeinen Sportanlagen

— Verordnung Uber ein regionales Raumordnungsprogramm sudliches Wiener Umland
LGBI Nr. 67/2015, betroffen durch die Festlegung von erhaltenswerten Landschaftstei-
len und landwirtschaftlichen Vorrangzonen

— Verordnung Uber ein sektorales Raumordnungsprogramm uber die Freihaltung der
offenen Landschaft LGBI 8000/99-0, betrifft das gesamte Gemeindegebiet

— Verordnung Uber ein sektorales Raumordnungsprogramm fir die Gewinnung grundei-
gener mineralischer Rohstoffe LGBI 8000/83-0, keine Festlegung in der Gemeinde

— Verordnung Uber ein sektorales Raumordnungsprogramm uber die Windkraftnutzung in
NO LGBI 8001/1-0, keine Festlegung in der Gemeinde

2.2.3 Ortliche Plane und Programme der Marktgemeinde

2.2.3.1 Flachenwidmungsplan

Der Flachenwidmungsplan ist ein verpflichtend zu verordnender Teil des 6rtlichen Raum-
ordnungsprogrammes einer Gemeinde. Er gliedert das Gemeindegebiet und weist flachen-
deckend fir alle Flachen die entsprechenden Widmungsarten (Bauland, Grinland, Ver-
kehrsflachen) zu. Die 3. Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes wurde seitens
des Gemeinderates mit Rechtsstand 2012 beschlossen.

2.2.3.2 Bebauungsplan

Die Marktgemeinde Gablitz hat fir das Bauland innerhalb des Gemeindegebietes flachen-
deckend einen Bebauungsplan gemaR NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF per Verord-
nung erlassen (Rechtsstand 4. Anderung, 2016).

GemalR NO Raumordnungsgesetzl besteht ein Bebauungsplan aus dem Wortlaut der Ver-
ordnung und den dazugehdrigen Plandarstellungen. Der Bebauungsplan hat die Stralen-
fluchtlinien, die Bebauungsweise und die Bebauungshdhe bzw. die hdchstzulassige Ge-
baudehohe festzulegen. Es kdnnen auch weitere Festlegungen getroffen werden, wie bei-
spielsweise Schutzzonen fiir einen baukinstlerisch oder historisch erhaltungswirdigen
Baubestand, sonstige Altortgebiete, die harmonische Gestaltung der Bauwerke in Ortsge-
bieten, Baufluchtlinien, Mindestmafle von Bauplatzen, Bebauungsdichte oder héchstzulas-
sige GeschoR¥flachenzahl, Freiflachen und deren Ausgestaltung, etc.? Weiters diirfen im
Bebauungsplan auch Regelungen fiir das Grinland und fir Bauwerke auf Verkehrsflachen
getroffen werden, sofern dies fur die Erreichung der Zielsetzungen des ortlichen Raum-
ordnungsprogrammes erforderlich ist.3

2.2.3.3 Klimabundnis

Das Klimabindnis ist das groRte Klimaschutz-Netzwerk in Europa, in dem Gemeinden,
Schulen und Betriebe eine Partnerschaft mit indigenen Organisationen im Amazonas eine
Partnerschaft bilden. Es wurde 1990 in Frankfurt am Main gegrindet und ist mittlerweile
europaweit in 18 Landern aktiv. Die Initiative hat sich die Verringerung klimaschadlicher
Emissionen und den Schutz des Regenwaldes zum Ziel gesetzt.*

! Amt der NO Landesregierung, NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF, Abschnitt IV, § 29 Abs. 3
2 Amt der NO Landesregierung, NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF, Abschnitt IV, § 30 Abs. 2
3 Amt der NO Landesregierung, NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF, Abschnitt IV, § 30 Abs. 3
* http://www.klimabuendnis.at/start.asp?ID=100975&b=334&b2=619&am=; abgerufen am 10.09.2013
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Die Marktgemeinde Gablitz ist dem Klimabiindnis im Jahr 2000 beigetreten. Gemeindeak-
tivitditen werden in den Bereichen Energie, Mobilitat, Beschaffung & Entsorgung, Be-
reichslibergreifende Aktivitdten, Zusammenarbeit mit anderen Gruppierungen/Gemeinden
und einem Arbeitskreis gesetzt.®

2.2.3.4 Bodenbindnis

Die Marktgemeinde Gablitz ist Teil des Bodenbiindnisses Osterreich seit dem 10.12.2009.
Es handelt sich dabei um einen Zusammenschluss von Stadten und Gemeinden in Europa,
mit dem gemeinsamen Ziel, sich aktiv fur einen nachhaltigen Umgang mit Boden einzuset-
zen. Durch den Beitritt und auf Grundlage des gemeinsamen Manifestes hat sich auch die
Marktgemeinde Gablitz dazu verpflichtet, auf lokaler Ebene entschlossenes Handeln im
Bewusstsein der globalen Mitverantwortung zu zeigen.6 Das Manifest beinhaltet als tUber-
geordnetes Ziel den nachhaltigen Umgang ,mit allen Arten von Bdden zur Erhaltung und
Forderung aller Bodenfunktionen sowie der Bodenressourcen und des Natur- und Kultur-
erbes fur die jetzigen und zukinftigen Generationen sowie die sozial gerechte Boden- und

Landnutzung*’.

® hitp://mww.klimabuendnis.at/start.asp?id=106653; abgerufen am 10.09.2013
6 http://www.bodenbuendnis.at/; abgerufen am 10.09.2013

" http://www.bodenbuendnis.org/organisation/manifest/; abgerufen am 10.09.2013
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3 Grundlagen fur die Gemeindeentwicklung

3.1 Uberortliche Gegebenheiten

Die Marktgemeinde Gablitz liegt gut 20 km westlich des Stadtzentrums der Bundeshaupt-
stadt Wien im Bereich des Wienerwaldes. Umgrenzt wird das Gemeindegebiet von folgen-
den Nachbargemeinden (von Norden beginnend im Uhrzeigersinn): Marktgemeinde Tul-
bing, Marktgemeinde Mauerbach, Stadt Wien (14. Bezirk), Stadtgemeinde Purkersdorf,
Marktgemeinde Tullnerbach und Marktgemeinde Sieghartskirchen. In der Einteilung des
niederdsterreichischen Landesgebietes in fiinf Hauptregionen ist Gablitz der Region ,NO-
Mitte* zugeordnet. Die Marktgemeinde Gablitz z&hlte innerhalb des Bundeslandes Nieder-
Osterreich bis zum 31.12.2016 zum politischen Bezirk Wien-Umgebung, seit 1.1.2017 ist
die Marktgemeinde Gablitz dem Bezirk St. Pdlten Land zugehdrig.

3.1.1 Sektorale Raumordnungsprogramme

Die Verkniipfungen der sektoralen Raumordnungsprogramme des Landes NO zur Markt-
gemeinde Gablitz werden bereits im Kapitel 2.2.2.2 kurz angedeutet. Die fur die Marktge-
meinde relevanten sektoralen Raumordnungsprogramme und deren wesentliche Inhalte
werden kurz erlautert:

Im sektoralen Raumordnungsprogramm Zentrale Orte LGBl 8000/24-1 ist die Marktge-
meinde Gablitz als ,allgemeiner Standort fir zentrale Einrichtungen® definiert. Als solcher
ist gemaR § 6 des sektoralen Raumordnungsprogrammes das baulich zusammenhangende
Siedlungsgebiet, das innerhalb der Gemeinde die Funktion des Hauptortes der Gemeinde
erfullt und zentrale Einrichtungen der Grundversorgung, Uberwiegend fir die Gemeinde-
bevdlkerung aufweist, definiert.

Im Fremdenverkehrsraumordnungsprogramm LGBI 8000/27-0 wird die Marktgemeinde
Gablitz als allgemeiner Standort, als Eignungsstandort und als Ausbaustandort eingestuft.
Die verschiedenen Kategorien werden in 8§ 4-6 des Raumordnungsprogrammes definiert
und sind auf der Ausstattung und Eignung der jeweiligen Gemeinde hinsichtlich Fremden-
verkehrsaktivitaten begrindet.

Die Marktgemeinde Gablitz ist im Freizeit- und Erholungsraumordnungsprogramm LGBI
8000/30-0 als Erholungsraum ausgewiesen. Es gibt Festlegungen beziiglich des geforder-
ten Grundangebots an die Bevodlkerung einer Gemeinde, je nach Einstufung gemaR des
Zentrale-Orte-Raumordnungsprogrammes. Demnach sind fir allgemeine Standorte fir
zentrale Einrichtungen Institutionen fir die Erwachsenenbildung (gelegentliche Einzelver-
anstaltungen) vorzusehen.

Das Schul-Raumordnungsprogramm LGBl 8000/29-1 definiert die Marktgemeinde Gablitz
als Volksschulstandort.

Die Verordnung Uber ein sektorales Raumordnungsprogramm uUber die Freihaltung der
offenen Landschaft LGBI 8000/99-0 betrifft das gesamte Gemeindegebiet, somit dirften im
Flachenwidmungsplan der Gemeinde im gesamten Gemeindegebiet Offenlandflachen aus-
gewiesen werden.

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm sudliches Wiener Umland

Folgende Festlegungen gemalR § 4 der Verordnung uber ein regionales Raumordnungs-
programm sidliches Wiener Umland (LGBI. Nr. 67/2015) sind als MaRnahmen fir den
Naturraum im Gemeindegebiet von Gablitz ausgewiesen:

— Landwirtschaftliche Vorrangzonen: Zusammenhangende Flachen, die eine beson-
dere natirliche Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung aufweisen oder fur
das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft von Bedeutung sind

— Erhaltenswerte Landschaftsteile: Komplexlandschaften oder wertvolle Einzelbioto-
pe von regionaler Bedeutung
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3.1.3 Wienerwald-Deklaration

In der im Jahre 1987 verabschiedeten Wienerwald-Deklaration wurde von den Bundeslan-
dern Wien und Niederdsterreich ein Bekenntnis zum Schutz des Wienerwaldes abgelegt.
Im Jahre 2002 erfolgte eine Neuformulierung der Deklaration seitens der Planungsge-
meinschaft Ost (PGO), einer gemeinsamen Organisation der LaAnderverwaltungen Burgen-
land, Niederdsterreich und Wien zur Abstimmung und Koordination raumordnungsrelevan-
ter Fragestellungen.

3.1.4 Kleinregion Troppberg

Gemeinsam mit den Marktgemeinden Tullnerbach, Pressbaum und der Stadtgemeinde
Purkersdorf hat sich die Marktgemeinde Gablitz zur Kleinregion ,Troppberg"“ zusammenge-
funden, in deren Rahmen das Projekt ,Wandern rund um den Troppberg“ umgesetzt wur-
de.

3.1.5 SUM (Stadt-Umland-Management)

Die Stadt Wien und die angrenzenden niederdsterreichischen Umlandgemeinden haben
aufgrund ihrer intensiven Wechselbeziehungen in den letzten Jahren eine verstarkte Zu-
sammenarbeit (z. B. SUM, Stadt-Umland-Management) initiiert, da in diesem wachsenden
Ballungsraum eine Uber administrative Grenzen hinweggehende Regionalplanung und —
entwicklung von entscheidender Bedeutung ist. Es werden gemeinsame Projekte umge-
setzt, der Fokus liegt auf den Bereichen Raumplanung, Landschaftsplanung und Verkehr.

NIEDER-
DSTERREICH

P

NIEDER-
OSTERREIC

Abbildung 1: Mitgliedsgemeinden des Stadt-Umland-Management
Quelle: http://www.stadt-umland.at/index.php?id=77
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3.2 Bevolkerung

Fur die Darstellung der Bevdlkerungsentwicklung bzw. -struktur wurden Daten der Statistik
Austria (,Ein Blick auf die Gemeinde") herangezogen. In erster Linie wurden Daten der
Volkszadhlungen 2001 und 2011 verwendet, die, falls verfluigbar, durch aktuellere Untersu-
chungen erganzt wurden.

3.2.1 Bevolkerungsentwicklung

Grundsatzlich ist die Bevdlkerungsentwicklung in der Marktgemeinde Gablitz durch einen
starken Anstieg der Bevdlkerungszahl seit den 1960er charakterisiert, es kam zu einer
Verdopplung der Bevdlkerungszahl etwa bis zum Jahr 2000 (Stand 1961: 2.057 EW, 2001:
4.393 EW). Im Vergleich dazu stieg die Bevdélkerung im politischen Bezirk Wien-
Umgebung (ehemalige Bezirkszugehdrigkeit der Marktgemeinde Gablitz) im selben Zeit-
raum um etwa 34 %, im gesamten Niederdsterreich um nur 12,5 % (siehe dazu die folgen-
de Abbildung 2).

Jahr Gemeinde Politischer Bezirk Bundesland
absolut 1869=100 absolut 1869=100 absolut 1869=100
1869 753 100 66.663 100 1.077.232 100
1880 903 120 71.070 107 1.152.767 107
1890 1.084 144 73.224 110 1.213.471 113
1900 1.315 175 78.529 118 1.310.506 122
1910 1.882 250 86.995 130 1.425.238 132
1923 1.795 238 89.097 134 1.426.885 132
1934 1.963 261 90.341 136 1.446.675 134
1939 1.943 258 89.173 134 1.455.373 135
1951 2.061 274 90.893 136 1.400.471 130
1961 2.057 273 89.674 135 1.374.012 128
1971 2.565 341 94.613 142 1.420.816 132
1981 2962 393 99.296 149 1.427.849 133
1991 3.784 503 109.703 165 1.473.813 37
2001 4393 583 118.461 178 1.545.804 143
2011 4.652 618 125.438 188 1.614.693 150
2017 4963 659 130.101 195 1.665.753 155

Abbildung 2: Bevélkerungsentwicklung in der Marktgemeinde Gablitz im Vergleich zum politischen
Bezirk Wien-Umgebung und zum Bundesland Niederdsterreich, Quelle: Statistik Austria, 2017

Ein Blick auf die Bevdlkerungsentwicklung in den letzten 10 Jahren (2006-2016) zeigt
generell einen Anstieg der Bevdlkerungszahl, wobei dieser ausschlie3lich auf eine starker
positive Wanderungsbilanz zurtickzufiihren ist, die die negative Geburtenbilanz in diesem
Zeitraum Ubersteigt.

Tabelle 1: Bevoélkerungsentwicklung in der Marktgemeinde Gablitz in den Jahren 2006 bis 2016 in
absoluten Zahlen, Quelle: Statistik Austria, 2017

Merkmal/Jahr 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Bevblkerung am 1.1. 4,385 | 4.3%0 4516 | 4570 | 4.616 | 4.634 | 4.651 4.682 4.747 4816 | 4.878
Bevolkerungsveranderung

Insgesamt 5 126 54 46 18 17 31 65 69 62 85

durch Geburtenbilanz -9 -11 -17 -3 -28 -3 -16 -32 -7 -25 =27

durch Wanderungshilanz 14 136 71 44 43 21 48 99 75 88 109
Bevolkerung am 31.12. 4390 | 4516 | 4570 | 4616 | 4624 | 4651 | 4682 4747 | 4.816 4878 | 4963

Der durchschnittliche jahrliche Zuwachs im betrachteten Zeitraum (2006-2016) betragt in
relativen Zahlen ausgedrickt rund 1,26 %. Auch bei Betrachtung der durchschnittlichen
Wachstumsrate in Zehnjahres-Abstédnden ist klar ersichtlich, dass im Zeitraum zwischen
1991 - 2001 ein starker Anstieg der Bevdlkerungszahl um 16 % zu verzeichnen war, in den
Jahren 2001 bis 2011 betrug das Wachstum 7,4 % und in den Jahren 2011 bis 2016 ledig-
lich 7 %.
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Mit Stand 31.12.2016 (Quelle: Statistik Austria, 2017) verzeichnet Gablitz eine Einwohner-
zahl von 4.963 Personen (Hauptwohnsitz). Weiters haben 1.305 Personen ihren Neben-
wohnsitz in der Marktgemeinde Gablitz gemeldet.

3.2.2 Statistische Kennwerte zur Bevdlkerung

— Haupt-/Nebenwohnsitz

Trotz der stetigen Bevolkerungszunahme ist die Zahl der Nebenwohnsitze in der Marktge-
meinde Gablitz ricklaufig. Seit 1981 ist der Anteil der Nebenwohnsitze an den Wohnsitzen
gesamt von rund 34 % auf rund 21 % gesunken (siehe dazu auch Tabelle 2).

Tabelle 2: Entwicklung der Nebenwohnsitze in der Marktgemeinde Gablitz gemaR Volkszahlung,
Quelle: STATcube-Datenbankabfrage vom 02.09.2013, Statistik Austria, ergédnzt durch Homepage
der Marktgemeinde Gablitz, abgerufen am 19.08.2014

Jahr Hauptwohnsitz | Nebenwohnsitz W;:Sn;r::tze Ag’[ee;Lrl:l]\:\;ihaltn
1981 2.962 1.494 4.456 33,53 %
1991 3.784 1.134 4.918 23,06 %
2001 4.393 1.285 5.678 22,63 %
2013 4.740 1.277 6.017 21,22 %

— Haushalte

Die Zahl der Haushalte in der Marktgemeinde Gablitz hat sich von 2001 bis 2013 um etwa
15 % gesteigert (siehe Tabelle 3). Gemal den vorliegenden Daten bezuglich der Belags-
zahlen aus dem Jahr 2014 stellen Zweipersonenhaushalte mit 33,3 % aller Haushalte den
groél3ten Anteil dar, gefolgt von Einpersonenhaushalten mit 30 %.

Tabelle 3: Entwicklung der Haushalte in der Marktgemeinde Gablitz gemaR Volksz&ahlung, Quelle:
STATcube-Datenbankabfrage vom 02.09.2013, Statistik Austria, ergéanzt durch Homepage der
Marktgemeinde Gablitz, abgerufen am 19.08.2014

Jahr Haushalte
1991 1.448
2001 1.716
2014 1.981
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— Altersstruktur

Fir das Jahr 2001 zeigt sich fir die Altersgruppe der 15 bis 59jahrigen ein Anteil von 60 %
an der gesamten Wohnbevdélkerung. Mit 31.10.2014 weist diese Altersgruppe einen Anteil
von 57,6 % auf. Somit ist hier ein leichter Riickgang festzustellen. Derselbe Trend ist auch
bei der Gruppe der unter 14jahrigen zu beobachten. Hier zeigt sich fir das Jahr 2014 ein
Anteil von 14,3 %, wéahrend im Jahr 2001 der Anteil noch bei 17,1 % lag. Demgegeniiber
ist eine Zunahme in der Altersgruppe der Uber 60jahrigen um 5,2 % festzustellen (siehe
Tabelle 4).

Tabelle 4: Wohnbevdlkerung nach Altersgruppen im Vergleich der Jahre 2001 und 2012, Quelle:
Statistik Austria, 2012

Wohnbev. nach 2.001 2.014
Altersgruppen/Jahr
abs, rel, abs, rel.
0- 14 Jahre 750 17,1% 690 14,3%
15 - 59 Jahre 2.636 60,0% 2,765 57,6%
60 und mehr Jahre 1.007 | 22,9% 1.350 28,1%
Insgesamt 4,393 | 100,0% | 4.805 | 100,0%

— Staatszugehdrigkeit

Tabelle 5: Nicht-Osterreichische Staatsbiirger im Vergleich der Jahre 1991, 2001 und 2014, Quelle:
Statistik Austria, 2017

Nicht-6sterreichische Nicht-6sterreichische
Jahr Staatsburger in % der Staatsburger in absoluten
Wohnbevdlkerung Zahlen
1991 7,2 273
2001 7,9 349
2014 9,7 467

3.2.3 Vergleich zu angrenzenden Gemeinden

Ein Blick auf das Bevdlkerungswachstum in den umliegenden Gemeinden (aulBer Wien)
zeigt im Vergleichszeitraum 2006 bis 2016 ebenso einen generellen Anstieg der Bevélke-
rung, wobei die Gemeinden Mauerbach, Sieghartskirchen, Tulbing und Tullnerbach eine
niedrigere Zuwachsrate als die Marktgemeinde Gablitz aufweisen. In der Gemeinde Pur-
kersdorf fallt der Anstieg noch starker aus als in Gablitz (siehe Tabelle 6).

Tabelle 6: Bevdlkerungsentwicklung im Beobachtungszeitraum 2006 bis 2016 in Gablitz und den
angrenzenden niederdsterreichischen Gemeinden in relativen Zahlen, Quelle: Statistik Austria, 2017

Gemeinde/Jahr 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | Durchschnitt
Gablitz 01 2,9 1,2 1,0 0,4 04 0,7 14 1,5 1,3 14 1,12
Mauerbach 21 05 1,0 06 11 0,2 0,6 03 1,9 03 05 0,45
purkersdorf 2,9 0,9 1,3 1,8 2,0 1,2 0,5 0,5 0,5 1,2 1,7 1,32
Sieghartskirchen 0,2 0,7 06 03 1,2 0,9 01 0,2 1,0 2,5 0,0 0,70
Tulbing 0,8 09 21 0,4 1,3 0,6 03 0,1 05 16 0,6 0,73
Tullnerbach 0,0 34 0,0 15 2,7 0,6 0,8 0,3 0,5 1,1 05 0,89
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3.2.4 Trendentwicklung der Bevdlkerungszahl

Unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.2.1dargestellten Bevdlkerungsentwicklung der
letzten Dekade (ca. 11,2 % Zunahme) ist davon auszugehen, dass bei einer gleichblei-
benden Fortschreibung dieser Entwicklung im Jahr 2021 eine Bevdlkerungszahl von etwa
5.426 Einwohner, im Jahr 2031 von etwa 6.523 Einwohner und im Jahr 2041 von etwa
7.620 Einwohner zu erwarten ware.
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3.3 Siedlungsentwicklung

3.3.1 Bestehende Plane und Programme

Die Rahmenbedingungen der Siedlungsentwicklung werden in diesem Kapitel kurz darge-
stellt. Programme, die auf die Siedlungsentwicklung der Marktgemeinde Einfluss nehmen,
bestehen sowohl auf regionaler, Gberdortlicher Ebene (regionales Raumordnungsprogramm
suidliches Wiener Umland), als auch auf lokaler, 6rtlicher Ebene (6rtliches Raumordnungs-
programm, Bebauungsplan).

— Verordnung Uber ein regionales Raumordnungsprogramm sudliches Wiener Um-
land LGBI. Nr. 67/2015

Fur die Marktgemeinde Gablitz sind Siedlungsgrenzen geméafR 8§ 5 Abs. 1. Z. 2 festgelegt,
das Siedlungsgebiet ist zur G&nze von einer Siedlungsgrenze umschlossen. Dies bewirkt,
dass die darin bereits gewidmete Baulandmenge (einschlieRlich allfalliger Verkehrsfla-
chen) nicht vergréRert werden darf. Baulandlicken kénnen jedoch geschlossen werden
und Abrundungen des Siedlungsgebietes sind zulassig, wenn die Widmung einer zuséatzli-
chen Baulandflache durch die Rickwidmung einer Baulandflache in einem anderen von
einer Siedlungsgrenze zur Ganze umschlossenen Baulandbereich ausgeglichen wird.

— Ortliches Raumordnungsprogramm

Das 6rtliche Raumordnungsprogramm jeder Gemeinde besteht gemaR § 13 NO ROG 2014
(LGBI. Nr. 65/2017) jedenfalls aus einem Flachenwidmungsplan, weiters kann die Ge-
meinde ein Ortliches Entwicklungskonzept (gegensténdliche Bearbeitung) verordnen. Die
3. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde seitens des Gemeinderates
mit Rechtsstand 2012 beschlossen.

— Bebauungsplan (gem. Abschnitt IV NO ROG 2014, LGBI. Nr. 65/2017)

Die Marktgemeinde hat mit Rechtsstand 2012 die 4. Anderung des Bebauungsplanes er-
lassen. Dieser erstreckt sich Gber das gesamte Siedlungsgebiet und regelt die Bebauung
und VerkehrserschlieBung.

3.3.2 Historische Siedlungsentwicklung

Der Zeitpunkt der erstmaligen Besiedlung des heutigen Gemeindegebietes lasst sich nicht
genau festlegen. Im Jahr 1060 erfolgte die erste urkundliche Erwahnung der heute zu
Gablitz gehodrenden Siedlung Laabach. In den folgenden Jahrhunderten kam es zweimal
zu Verwilstungen durch die vorrickenden Turken. Im Jahre 1694 wurden fur den Ort 260
Bewohner genannt, im Jahre 1783 406 (inklusive der Siedlungen Laabach, Hauersteig,
Hochbuch und Buchgraben).

Gegen Ende des 19. Jahrhunderts gewann Gablitz an Bedeutung als Sommerfrischeort,
was mit einer verstarkten Siedlungstéatigkeit einherging. Nach einer Stagnation in der Zwi-
schenkriegszeit kam es nach dem Zweiten Weltkrieg, speziell ab den 1960er Jahren, zu
einem starken Bevdlkerungswachstum durch Zuwanderung, was wiederum eine besonders
starke Bautétigkeit bewirkte.

3.3.3 Siedlungsstruktur

Im Jahre 2011 befanden sich im Gemeindegebiet 2.052 Geb&ude, was eine Steigerung um
6,3 % gegenuber dem Wert des Jahres 2001 darstellt (1.931 Geb&aude). Gablitz zeigt im
selben Zeitraum somit etwas starkere Steigerungen als im Bezirk Wien-Umgebung (12,7
%) bzw. als im Bundesland Niederdsterreich (12 %).

Beziglich der Geb&ude mit Wohnungen ist im Zeitraum 2001 bis 2011 ein Anstieg von
10,6 % zu verzeichnen, was deutlich Uber den Steigerungsraten im Bezirk (10,3 %) bzw.
im Land (10,7 %) liegt. Wenn man die Wohngeb&ude nach der Anzahl der Wohneinheiten
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differenziert, sind ebenso in allen Bereichen Steigerungen zu erkennen, besonders aus-
gepragt ist der Anstieg bei Wohngebauden mit sechs bis zehn Wohneinheiten (84,6 %).

Im Jahre 2001 wurden in der Gemeinde insgesamt 2.310 Wohnungen gezéahlt, davon wa-
ren 1.683 (knapp 73 %) als Hauptwohnsitz gemeldet. Der Rest (27 %) verteilt sich auf
Wohnungen mit Nebenwohnsitz oder ohne Wohnbesitzangabe. Im Vergleich zu den ent-
sprechenden Werten im Bezirk (etwa 20 %) bzw. im Land (knapp Uber 16 %) zeigt sich in
Gablitz ein héherer Wert an Nichthauptwohnsitzen (Anm.: aktuellere Zahlen zu den in der Gemeinde
vorhandenen Wohnungen werden derzeit von der Statistik Austria nicht angeboten).

3.3.4 Widmung ,Bauland” im Gemeindegehiet

In Gablitz gelten knapp 496 ha (27,3 % der gesamten Gemeindeflache) als Dauersied-
lungsraum. Die entsprechenden Werte im Bezirk (58,2 %) bzw. im Land (58,7 %) liegen
deutlich dartber, was auf die spezielle Lage der Gemeinde im Wienerwald mit hohem
Waldanteil zuriickzufiihren ist. Als Bauland sind rund 228,5 ha gewidmet, was bei einer
Gesamtflache von 1.816, 3 ha einen Anteil von 12,6 % bedeutet. (Stand 31.12.2012). Die
fachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die in Gablitz festgelegten Baulandwid-
mungsarten und beschreibt die Lage innerhalb des Gemeindegebietes.

Baulandwidmungsart Schwerpunkte im Gemeindegebiet
Bauland-Agrargebiet (BA) eine Ausweisung in der Hochbuchstrale
Bauland-Betriebsgebiet (BB) ander B 1, im Stiden und Norden des Gemeindegebietes
Bauland-Kerngebiet (BK) entlang der B 1 und im Zentrumsbereich (Kloster)
Bauland-Sondergebiet (BS) verstreut im Gemeindegebiet, flir Sondernutzungen
Bauland-Wohngebiet (BW) im Anschluss an BK, Gberwiegender Teil des Siedlungsgebietes

Tabelle 7: in der Marktgemeinde Gablitz ausgewiesene Baulandwidmungsarten und deren raumliche
Schwerpunkte, Quelle: eigene Bearbeitung

Bereits in einem friiheren Anderungsverfahren zum értlichen Raumordnungsprogramm
erfolgte flachendeckend die Festlegung von maximal zwei Wohneinheiten im Bauland-
Wohngebiet geméaR § 16 Abs. 5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 65/2017. Unter dieser Bezeich-
nung diurfen nicht mehr als zwei Wohneinheiten pro Grundstick errichtet werden.

3.3.5 Baulandbilanz und Baulandreserven

Die Erstellung der Baulandbilanz erfolgte anhand des fur die Plandarstellung ,Bauliche
Bestandsaufnahme* ermittelten Bestandes an Hauptgebduden (Stand August 2017). Die
Erhebungen dazu wurden zum Teil vor Ort (Bauland-Kerngebiet, Bauland-Betriebsgebiet
und Bauland-Sondergebiet) bzw. durch Auswertung von Luftbildern (Bauland-Agrargebiet
und Bauland-Wohngebiet) und in Zusammenarbeit mit der zustandigen Baubehérde der
Marktgemeinde Gablitz durchgefiihrt. Das Formular zur Baulandbilanz gem&fR 8 13 Abs. 5
NO Raumordnungsgesetz 2014 (LGBI. Nr. 65/2017) ist in den Beilagen ersichtlich.

Generell konnte ein Wert von rund 21 % (gemessen an dem gesamten gewidmeten Bau-
land) an unbebautem Bauland ermittelt werden. Dieser setzt sich aus vereinzelten nicht
konsumierten Bauplatzen, die Uber das ganze Siedlungsgebiet verteilt zu finden sind,
sowie auch aus groRBeren zusammenhéngenden Baulandflachen zusammen. Zieht man nur
die fur die Wohnnutzung relevanten Widmungsarten (Bauland-Agrargebiet, Bauland-
Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet) heran, zeigt sich ein Wert von 21,7 % des unbebau-
ten Baulandes (47,65 ha). GroRere unbebaute Flachen sind etwa am Ende der Hochbuch-
straBe (Bereich davon sudlich) bzw. im nérdlichen Gemeindegebiet (entlang der Linzer
StralRe) zu finden. Einen groRBen Anteil an den Baulandreserven in der Gemeinde hat vor
allem auch die Bauland-Wohngebiet-AufschlieBungszone ,Brand“, die gut 8 ha Flache
umfasst (siehe Abbildung 3).
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Abbildung 3: Baulandausnutzung

Rot eingefarbte Flachen stellen bereits bebaute Bauplatze dar. Stand August 2017, Quelle: Markt-
gemeinde Gablitz, eigene Bearbeitung

3.4 Wirtschaft & Tourismus

3.4.1 Wirtschaftssektoren und Erwerbstéatigkeit in Gablitz®

Die Betrachtung der Wirtschaftssektoren der Marktgemeinde Gablitz zeigt deutlich, dass
der tertiare Sektor in Gablitz dominiert. Im Jahr 2011% waren am Arbeitsort Gablitz 941
Personen erwerbstéatig, wobei ca. 0,5 % dem priméren, ca. 22,5 % dem sekundaren und
ca. 77 % dem tertiaren Sektor zuzuordnen sind.

In dem Zeitraum 2001 bis 2011 war eine Zunahme der Beschaftigten im tertiaren Sektor
um ca. 7 % zu verzeichnen. Der groRte Teilbereich des tertiaren Wirtschaftssektors in
Gablitz stellt der Bereich ,Handel dar. Der gréf3te Anstieg an Beschaftigten lber den Zeit-
raum 2001 bis 2001 lag in den Bereichen ,6ffentliche Verwaltung” und ,Erziehung und
Unterricht®.

Ein Gberwiegender Anteil der erwerbstatigen Wohnbevdlkerung (im Jahr 2011 1.721 Per-
sonen) muss zum Arbeitsplatz aus der Marktgemeinde auspendeln, im Jahr 2011 belief
sich diese Zahl auf ca. 81 % der Erwerbstatigen. Die starkste Pendlerverflechtung weist
Richtung Wien, etwa 73 % der Auspendler pendeln zu ihrem Arbeitsplatz in die Bundes-
hauptstadt (gemessen an den Erwerbstatigen in der Gemeinde sind dies immerhin rd. 60
%). Dem gegeniiber pendeln etwa 58 % der am Arbeitsort Gablitz Erwerbstéatigen in die
Gemeinde ein. Das Pendlersaldo zeigt somit einen Auspendleriiberschuss von ca. 45 %.

8 Quelle: Statistik Austria, 2017
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3.4.2 Land- und Forstwirtschaft®

Fiur das Jahr 2010 werden fir die Marktgemeinde Gablitz sieben in der Land- und Forst-
wirtschaft erwerbstatige Betriebe angefihrt. Davon sind drei im Haupterwerb und vier im
Nebenerwerb téatig. 116 ha des Gemeindegebietes werden von diesen Betrieben bewirt-
schaftet, wobei ca. 68 % der Flache auf die Haupterwerbsbetriebe und ca. 32 % auf die
Nebenerwerbsbetriebe fallen. Generell sind kleinrAumige Kulturflachen pro Betrieb vor-
herrschend, die drei Haupterwerbsbetriebe bewirtschaften eine Flache von durchschnitt-
lich je 29,3 ha, die Nebenerwerbsbetriebe 7 ha.

Ca. 37 % der Flachen werden als Ackerland bewirtschaftet wobei an erster Stelle der An-
bau von Gerste mit 38 % steht, gefolgt von Weizen und Raps. Weitere 31 % werden als
mehrméhdige Wiesen bewirtschaftet, 30 % als Wald. Der Rest verteilt sich auf einméhdige
Wiesen, Gebéaudeflachen sowie sonstige Nutzungen.

Der Viehbestand in der Gemeinde im Jahr 1999 betrug rund 250 Stk, wovon etwa 45 % auf
Geflugelhaltung entfallen, gefolgt von Schafen und Ziegen mit 28 %. Der Rest entfallt auf
Pferde, Rinder und Schweine.

3.4.3 Tourismus®

Die Hauptsaison in Gablitz ist die Sommersaison. In der Sommersaison 2011 standen in
der Gemeinde 338 Gastebetten zur Verfiigung, der Grofdteil (rund 88 %) davon entfallen
auf Hotels oder &ahnliche Betriebe in der 3-Stern-Kategorie. Die Auslastung betrug rund
17 %, insgesamt wurden in den Monaten April bis September 12.232 Ubernachtungen
registriert.

Demgegenuber standen in der Wintersaison 2010/2011 in der Gemeinde 158 Géastebetten
zur Verfligung, wobei wiederum der Schwerpunkt (74 %) bei Hotels oder &hnlichen Betrie-
ben in der 3-Stern-Kategorie liegt. Die Auslastung lag bei 10 %, in den Monaten Oktober
bis Méarz wurden 1.856 Ubernachtungen verzeichnet.

Die Marktgemeinde Gablitz kann auf eine langjahrige Tradition im Fremdenverkehr zu-
riackblicken. Seit dem Beginn der 2000er Jahre ist allerdings ein Rickgang der Nachti-
gungszahlen festzustellen. Wurden im Jahr 2002 noch 41.000 Ubernachtungen registriert,
waren es im Jahr 2011 insgesamt nur noch 14.088 Ubernachtigungen. Diese Entwicklung
ist vor allem auf die gednderten Rahmenbedingungen im Tourismus zuriickzufiihren, so
steht Gablitz in Konkurrenz zu Bettenkapaziat und Preisniveau der Bundeshauptstadt
Wien. Aber auch die Verkirzung der Aufenthaltsdauer mit Nachtigungen, sowie die Kon-
zentration auf Topziele durften mogliche Ursachen fur den Ruckgang der Néachtigungszah-
len sein.

Aufgrund seiner Lage im Wienerwald mit hohem Waldanteil, unterbrochen von Offenland-
bereichen, und der Nahe zu Wien ist das Gebiet eine beliebte Wanderregion. Speziell im
Bereich des Troppberges im siidwestlichen Gemeindebereich an der Grenze zur Marktge-
meinde Tullnerbach befinden sich mehrere beschilderte Rundwanderwege. Auf der 542 m
hohen Erhebung liegt der Aussichtspunkt Troppbergwarte. Des Weiteren fiihrt der Tropp-
berg-Radweg von Purkersdorf kommend Uber Gablitz auf den Troppberg.

° Quelle: Statistik Austria 2012
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3.5 Naturraum

Die Marktgemeinde Gablitz erstreckt sich Uber eine Flache von 18,16km21°. Der Uberwie-

gende Anteil von tUber 80 % erstreckt sich uber Wald- und landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen.

3.5.1 Klimatische und geologische Zuordnung

Die Marktgemeinde Gablitz liegt im Ubergangsbereich vom ozeanischen zum kontinenta-
len (pannonischen) Klimabereich. Durch den sehr hohen Waldanteil des Gebietes ist das
Temperaturregime ausgeglichener, besonders die Temperaturspitzen und —summen liegen
unter den Durchschnittswerten fur diese Hohenstufen.

Das Jahresmittel der Temperatur liegt bei ca. 8°C (8,3°C in Gablitz). Das Jannermittel bei
milden -0,9°C und das Julimittel bei 18,3°C (beide Werte aus Gablitz). Im Schnitt weist
das Gebiet 60 Frostwechsel- (die tiefste Temperatur sinkt unter den Gefrierpunkt) und 30
Eistage (die hochste Temperatur bleibt unter dem Gefrierpunkt) auf.

Die Vegetationsperiode (Tagesmitteltemperatur tber 5°C) reicht durchschnittlich vom 20.
Marz bis zum 6. November und dauert demnach 231 Tage. Die Temperatursumme in der
Vegetationsperiode betragt 3060°, das sind um 160° weniger als der Durchschnittswert fur
diese HOhenstufe.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlagssummen im Gebiet liegen zwischen 800 mm
und 900 mm (die héheren, waldbestandenen Lagen bekommen mehr Niederschlag).

Die vorherrschenden Windrichtungen folgen in den Talern der Gelandeform. Auf den Ho-
hen herrschen West- und Nordwestwinde vor.

Aus geologischer Sicht ist die Marktgemeinde Gablitz der Flyschzone des Wienerwaldes
zuzuordnen. An Gesteinen herrschen demnach Sandsteine, Tonschiefer und Mergel vor.
In dieser geologischen Zone besteht aufgrund der Beschaffenheit des Untergrundes ver-
starkt die Gefahr von Hangrutschungen.

Durch die Verwitterung der Ausgangsgesteine entstehen haufig undurchlassige Boden-
schichten, die vom Niederschlagswasser nur schwer oder gar nicht durchdrungen werden
kénnen. Dadurch treten haufig wechselfeuchte bis wechseltrockene Bodenverhéltnisse
und der im Gebiet dominante Bodentyp des Pseudogleys auf.

3.5.2 Gesetze und Programme zum Schutz des Naturraumes

Im NO Naturschutzkonzept (gem. § 3 NO Naturschutzgesetz 2000, LGBI. Nr. 38/2016) ist
die Gemeinde der Region NO Mitte zuzuordnen.

Nicht zuletzt durch die Lage der Marktgemeinde im Wienerwald unterliegt der Naturraum
der Gemeinde einem hohen Schutzstatus. Festlegungen beziliglich des Landschafts-, Na-
tur- und Artenschutzes in der Gemeinde Gablitz sind unter anderem in folgenden Geset-
zen und Programmen getroffen:

— Verordnung Uber ein Regionales Raumordnungsprogramm sidliches Wiener Umland

Folgende Festlegungen laut § 2 der gegenstandlichen Verordnung sind fiir das Gemeinde-
gebiet von Gablitz ausgewiesen:

— Landwirtschaftliche Vorrangzonen
— Erhaltenswerte Landschaftsteile

Erlauterungen dazu siehe Kapitel 3.1.2

' Homepage der Marktgemeinde Gablitz, abgerufen am 23.10.2014
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— Landschaftsschutzgebiet Wienerwald

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich innerhalb der Festlegung ,Landschaftsschutz-
gebiet Wienerwald“. Laut § 8 Abs. 2 NO NSchG 2000 LGBI. Nr. 38/2016 sind bei Aufstel-
lung oder Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms, mit Ausnahme der Anderung
der Widmungsart innerhalb des Wohnbaulandes und der Festlegung der Widmungsart
Grunland-Land- und Forstwirtschaft (GIf) sowie im Verordnungspriufungsverfahren von
Bebauungsplanen ein Gutachten eines Naturschutzsachverstandigen sowie eine Stellung-
nahme der NO Umweltanwaltschaft einzuholen. Zu prifen sind hierbei die in Abs. 4 ge-
nannten Schutzgiter (Landschaftsbild, Erholungswert der Landschaft, 6kologische Funkti-
onstuchtigkeit im betroffenen Lebensraum, Schénheit oder Eigenart der Landschaft, Cha-
rakter des betroffenen Landschaftsraumes).

— Europaschutzgebiete: Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet Wienerwald-Thermenregion

Folgende Europaschutzgebiete laut § 9 Abs. 2 NO NSchG 2000 (LGBI. Nr. 38/2016) sind
im Gemeindegebiet ausgewiesen:

— Europaschutzgebiet Vogelschutzgebiet Wienerwald — Thermenregion, Code Nr.
AT1211000 (verordnet laut § 9 der Verordnung Uber die Europaschutzgebiete LGBI.
Nr. 48/2016), umfasst den Grof3teil des Gemeindegebietes mit Ausnahme der Sied-
lungsbereiche

— Europaschutzgebiet FFH-Gebiet Wienerwald — Thermenregion, Code Nr.
AT1211A00 (verordnet laut § 19 der Verordnung Uber die Europaschutzgebiete
LGBI. NR. 48/2016), umfasst das Gemeindegebiet ndrdlich der B 1 mit Ausnahme
der Siedlungsgebiete

Laut § 10 NO NSchG 2000 idgF sind Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung
eines Europaschutzgebietes in Verbindung stehen bzw. hierfir nicht notwendig sind und
die ein solches Gebiet einzeln oder in Zusammenhang mit anderen Planen und Projekten
erheblich beeintrachtigen kdnnen auf ihre Vertraglichkeit mit den fur das betroffene Euro-
paschutzgebiet festgelegten Erhaltungszielen, insbesondere die Bewahrung oder Wieder-
herstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume und wild-
lebenden Tier- und Pflanzenarten in diesem Gebiet, zu Uberprufen (Naturvertraglichkeits-
prufung).

— Naturschutzgebiet ,Troppberg”

Diese Schutzgebietsausweisung rund um den 542 m hohen Troppberg (Aussichtswarte) im
westlichen Gemeindegebiet erstreckt sich in westlicher Richtung weiter Uber das Gemein-
degebiet der Marktgemeinde Tullnerbach und berthrt auch noch Teile der Marktgemeinde
Pressbaum.

GemaR § 11 Abs. 3 NO NSchG idgF ist die Widmung von Flachen als Bauland oder als
Verkehrsflache gemaR NO ROG 2014 idgF in Naturschutzgebieten unzulassig.

Die Verordnung des Naturschutzgebietes ,Troppberg" erfolgte aufgrund der Ausweisung
des Bereiches als Kernzone gemaR § 3 Abs. 2 NO Biospharenpark Wienerwald Gesetz
LGBI. 5760-0.

— Biosphéarenpark Wienerwald

Der Biospharenpark Wienerwald wurde 2005 von der UNESCO in die weltweite Liste der
Biospharenparke aufgenommen. Biospharenparke sind Gebiete, die im Rahmen des UNE-
SCO-Programms ,Der Mensch und die Biosphare* (MAB) international ausgezeichnet wor-
den sind. Die Ausdehnung des Biospharenparks umfasst die Flache des Landschafts-
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schutzgebietes Wienerwald, demnach befindet sich das gesamte Gemeindegebiet der
Marktgemeinde Gablitz innerhalb der Biospharenpark-Ausweisung.

Laut 8§ 3 Abs. 2 NO Biospharenpark Wienerwald Gesetz erfolgt die Einteilung des Biospha-
renparks in Zonen. Im Gemeindegebiet von Gablitz ist ein Teil einer Kernzone (Natur-
schutzgebiet Troppberg), mehrere Pflegezonen sowie der restliche Teil der Gemeinde als
Entwicklungszone ausgewiesen.

Auswirkungen auf die ortliche Raumordnung sind in § 2 der Verordnung uber die Kern-
und Pflegezonen des Biosphérenpark LGBI. 5760/1-0 festgelegt. In Kernzonen ist die
Widmung von Bauland oder Verkehrsflachen nicht zulassig (siehe oben: Naturschutzgebiet
»Troppberg“). Bei Umwidmungen sind nur die Griunlandwidmungsarten Land- und Forst-
wirtschaft, Odland/Okoflache und Freihalteflachen zulassig. In Pflegezonen darf eine Bau-
landwidmung nur zur Verbesserung der Siedlungsstruktur (SchlieBung von Bauliicken,
Abrundung von Siedlungsgebieten) oder wenn im Gemeindegebiet fur die beabsichtige
Widmung keine andere Flache in Betracht kommt, erfolgen. Ebenso sind die Widmungen
Grunland-Campingplatz und Grinland-Kleingarten nur zulassig, wenn diese im Gemeinde-
gebiet sonst nicht moglich sind.

— Wienerwald-Deklaration

In der im Jahre 1987 verabschiedeten Wienerwald-Deklaration wurde von den Bundeslan-
dern Wien und Niederdsterreich ein Bekenntnis zum Schutz des Wienerwaldes abgelegt.
Im Jahre 2002 erfolgte eine Neuformulierung der Deklaration seitens der Planungsge-
meinschaft Ost (PGO), einer gemeinsamen Organisation der Landerverwaltungen Burgen-
land, Niederdsterreich und Wien, zur Abstimmung und Koordination raumordnungsrelevan-
ter Fragestellungen.

Weiters von Belang beziglich des Schutzes des Naturraumes sind folgende Sektorale
Raumordnungsprogramme:

— Verordnung Uber ein Sektorales Raumordnungsprogramm uber die Freihaltung der
offenen Landschaft LGBI. 8000/99-0

Laut § 1 dieser Verordnung sollen offene und unbewaldete Landschaftsteile, die typische
Elemente der erhaltenswerten Kulturlandschaft bilden, im Interesse der Agrarstruktur, des
Fremdenverkehrs, der Naherholung, der Siedlungsstrukturen sowie des Orts- und Land-
schaftsbildes als solche erhalten bleiben.

In der Anlage zur Verordnung wird das gesamte Gemeindegebiet der Marktgemeinde
Gablitz als Flache angefuhrt, fur die ein 6ffentliches Interesse zur Erhaltung offener und
unbewaldeter Landschaftsteile gemaR § 1 vorliegt.

Laut § 3 darf die Gemeinde in ihrem Flachenwidmungsplan Offenlandflachen fir jene Be-
reiche festlegen, welche dem Ziel gemaR & 1 entsprechen. In Gablitz erfolgte bereits in
einem fritheren Anderungsverfahren zum 6rtlichen Raumordnungsprogramm die Festle-
gung der Widmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft-Landwirtschaftliche Vorrangflache
(GIf-LV). Eine Uberfilhrung der Flachen in die Widmung Grinland-Land- und Forstwirt-
schaft-Offenlandflachen (GIf-OF) wurde nicht durchgefihrt.

— Verordnung Uber ein Sektorales Raumordnungsprogramm fur die Gewinnung grundei-
gener mineralischer Rohstoffe LGBI. 8000/83-0

In der Marktgemeinde Gablitz befinden sich keine entsprechenden Eignungszonen bzw.
erweiterungsfahigen Standorte, daher ist ein Abbau grundeigener mineralischer Rohstoffe
im gesamten Gemeindegebiet nicht mdglich.
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— Verordnung Uber ein Sektorales Raumordnungsprogramm Uber die Windkraftnutzung in
NO LGBI. 8001/1-0

In der Marktgemeinde Gablitz sind keine Eignungszonen fir die Windkraft gemaR NO
Raumordnungsgesetz 2014 § 20 Abs. 3b idgF ausgewiesen, daher ist im gesamten Ge-
meindegebiet eine Festlegung der Widmung ,Grinland-Windkraftanlage* ausgeschlossen.

3.5.3 Nutzungen des Naturraumes in Gablitz

Durch die Lage im Wienerwald ist der Waldanteil in der Gemeinde sehr hoch. Er betragt
rund 72 %. Landwirtschaftlich genutzte Flachen machen 12 % aus, gefolgt von Garten mit
rund 10 %. Bebaute Flachen und Verkehrsflachen kommen auf etwa 4,5 %. Der Rest ent-
fallt auf Gewéasser und sonstige Flachen (Quelle: BEV, Stand 2005).

Der mit Abstand groRte Eigentumer von forstlichen Flachen sind die Osterreichischen
Bundesforste (97,5 %). Aufgrund der geobotanischen Voraussetzungen dominieren Rotbu-
chenbestdnde, die (abhangig von der Hohenlage) mit Eichen, Hainbuchen, Fichte und
Tanne vergesellschaftet sind.

Fur das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gablitz liegt ein Waldentwicklungsplan
(Waldentwicklungsplan Wien-Umgebung, Stand 10/2006) gemafRl § 9 Forstgesetz 1975
idgF vor. In diesem sind die Wirkungen des Waldes, insbesondere deren Bedeutung flr
die Allgemeinheit, nach Mal3gabe der §§ 6 bis 8 des Forstgesetzes festgehalten. § 6 regelt
hierbei die Funktionen des Waldes. Fir die Waldflachen in Gablitz ist flachendeckend als
Leitfunktion die Funktion ,Wohlfahrt* ausgewiesen. Im Forstgesetz wird diese Funktion
definiert als ,der Einfluss auf die Umwelt, und zwar insbesondere auf den Ausgleich des
Klimas und des Wasserhaushaltes, auf die Reinigung und Erneuerung von Luft und Was-
ser”. Begriindet wird diese Einstufung mit der Nahe zu Ballungsrdumen (Wien) und der
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Aber auch der Schutzfunktion (Lage in der Fly-
schzone) und der Erholungsfunktion (Wanderwege) kommt eine Bedeutung zu. Zwei klein-
raumige ,Kleinfunktionsflachen* (unter 10 ha) sind ausgewiesen: die Laabacher Schenke
und der Bereich Hochramalpe aufgrund der vorhandenen Einrichtungen fur die Erholungs-
funktion (Spielplatz, Wanderwege, Mostheuriger).

Die 12 % der Gesamtflaiche des Gemeindegebietes, die landwirtschaftlich genutzt werden,
sind durch Grunlandnutzung dominiert. Ackerflachen machen nur etwa ein Viertel aus.

3.5.4 Oberflachengewasser und Naturgefahren

In der Marktgemeinde Gablitz verlaufen mehrere oberflachliche FlieRgewasser. Der
Gablitzbach quert das Gemeindegebiet von Nordwesten, mehr oder weniger entlang der
Linzer StraRe durch das Zentrum. Der Hobersbach und der Hauersteigbach miinden beide,
von Westen kommend, in den Gablitzbach. Weiters verfligt Gablitz (ber mehrere wasser-
fuhrende Grabeneinschnitte aus dem Purkersdorfer Forst.

Im Bereich der erlauterten Bache und Grében sind rote und gelbe Gefahrenzonen fir
Hochwéasser der Wildbach- und Lawinenverbauung des Gefahrenzonenplanes nach § 11
des Forstgesetzes 1975 idgF ausgewiesen. In der roten Gefahrenzone besteht absolutes
Bauverbot fir neue Gebaude. Sie umfasst jene Bereiche, die durch Wildbache derart ge-
fahrdet sind, dass ihre standige Benitzung fir Siedlungs- und Verkehrszwecke wegen der
voraussichtlichen Schadenswirkung oder der Haufigkeit der Geféahrdung nicht oder nur mit
unverhaltnismafRig hohem Aufwand mdglich ist. Die gelben Gefahrenzonen zeigen jene
Bereiche, deren stédndige Benltzung fur Siedlungs- und Verkehrszwecke infolge der Ge-
fahrdung beeintrachtigt ist. Eine Bebauung in den gelben Gefahrenzonen ist unter Einhal-
tung bestimmter Auflagen nicht grundséatzlich ausgeschlossen. Die nachfolgende Abbil-
dung 4 zeigt die jeweiligen Gefahrenzonen, blau hinterlegt sind die potenziellen Einzugs-
bereiche.
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Abbildung 4: Rote und gelbe Gefahrenzonen, Quelle NO Atlas, abgerufen am 24.07.2017

Die geogene Gefahrenhinweiskarte des Amtes der NO Landesregierung gibt Aufschluss
Uber mdgliche Rutsch- und Sturzgefahren. Ein Auszug der Gefahrenhinweiskarte fir die
Marktgemeinde Gablitz zeigt, dass im Bereich einiger Graben und entlang des Hauer-
steigbachs teilweise die orange Kategorie fur Rutschprozesse ausgewiesen ist (siehe
Abbildung 5). Diese Kategorie bedeutet, dass eine genaue Erkundung mit direkten Auf-
schlissen, Probenahmen etc. und die Erstellung eines schriftlichen Gutachtens durch
Experten unverzichtbar ist. Die gelbe Kategorie fur Rutschprozesse zeigt das Erfordernis
einer Vorbegutachtung in Form eines Lokalaugenscheins durch den geologischen Dienst
des Landes Niederdsterreich.

Abbildung 5: Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO, Quelle NO Atlas, abgerufen am
24.07.2017
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3.6 Mobhilitat
3.6.1 Offentlicher Verkehr

3.6.1.1 Osterreichische Bundesbahn (OBB)

Die Marktgemeinde Gablitz hat keinen unmittelbaren Bahnanschluss. Die Westbahnstre-
cke verlauft in Purkersdorf bis zum Kreuzungsbereich mit der B 44 (Neulengbacher Stra-
Re) und dann entlang dieser StralRenverbindung in sidwestlicher Richtung weiter. In die-
sem Bereich befindet sich die Haltestelle ,Purkersdorf‘. Von dieser betragt die Fahrtzeit
nach Wien (Bahnhof Hutteldorf) je nach Zugverbindung zwischen sechs und 15 Minuten.
Die Entfernung zum 6stlichen Ortsende von Gablitz betragt jedoch rund 1,5 km, zum Zent-
rumsbereich rund 3 km. Eine fuRlaufige Erreichbarkeit ist somit nicht gegeben.

3.6.1.2 Regionale Buslinien

Durch das Gemeindegebiet von Gablitz werden die Buslinien 447 und 547 (OBB Postbus),
sowie M (Wieselbus) gefihrt.

Die Linie 447 verkehrt etwa in der Zeit zwischen 06:00 Uhr und 24:00 Uhr auf der Strecke
Wien-Hutteldorf — Allhang bzw. Allhang — Wien-Hutteldorf. In der Regel werden im Ge-
meindegebiet von Gablitz neun Haltestellen entlang der B 1 bedient, zu den Hauptver-
kehrszeiten morgens und abends werden auch sieben Haltestellen im westlichen Sied-
lungsbereich durch eine Kursfihrung von der B 1 uber die HochbuchstraBe, Daniel-Gran-
Gasse, Lessinggasse, Bertha-von-Suttner-Gasse und uber die HauersteigstraBe zurlick
zur B 1 angefahren. Des Weiteren gibt es eigene Kursfilhrungen, die nur diesen Bereich
bedienen, wobei dann auf der B 1 wiederum Umsteigemdglichkeiten auf Uberdrtliche Kurs-
fiuhrungen in Richtung Wien bzw. Allhang bestehen.

Die Intervalle liegen bis ca. 08:30 Uhr in beiden Richtungen (bei Haltestellen entlang der
B 1) bei etwa 15 Minuten, der erste Bus aus Hutteldorf erreicht Gablitz um ca. 06:15 Uhr,
Richtung Hutteldorf ist die friheste Reisemdglichkeit um 04:50 Uhr. Die Haltestellen ent-
lang der B 1 werden montags bis freitags vor und nach der Mittagszeit stiindlich ange-
steuert, zwischen ca. 11:30 Uhr und ca. 15:30 Uhr verkehren die Busse im stiindlichen
Intervall. Die letzte Reisemdglichkeit aus Hutteldorf erreicht Gablitz gegen 24 Uhr, die
letzte Fahrt nach Hutteldorf verldsst Gablitz gegen 22 Uhr. Die Reisezeit liegt je nach
Fahrtrichtung zwischen 15 bis 25 Minuten. An Samstagen liegen die Intervalle zumeist bei
30 bzw. 60 Minuten, an Sonn- und Feiertagen werden Intervalle zwischen 60 und 120
Minuten angeboten.

Die Linie 547 verkehrt im Gemeindegebiet von Gablitz etwa in der Zeit von 07:00 Uhr bis
20:00 Uhr auf der Strecke Wien-Hutteldorf — Gemeinlebarn (einer Katastralgemeinde der
Stadtgemeinde Traismauer), mit vereinzelten Kursfiihrungen Uber Herzogenburg nach
Krems/Donau. In Gablitz werden neun Haltestellen an der B 1 angefahren. Die Intervalle
sind den Hauptreisezeiten angepasst (kirzere Intervalle morgens Richtung Hutteldorf),
Uberwiegend werden Fahrten alle 60 bis 90 Minuten angeboten. Sonntags verkehrt die
Linie 547 nicht.

Die Linie M (Wieselbus) fuhrt von Mauerbach tUber die Gemeinden Gablitz, Purkersdorf
und Pressbaum nach St. Pélten bzw. dieselbe Strecke retour. Die Fahrtzeit von Gablitz in
die Landeshauptstadt betrdgt etwa 50 Minuten. Die einzige Einstiegs- bzw. Ausstiegsstelle
befindet sich beim Gemeindeamt. Die Linie M verkehrt nur werktags, zweimal morgens
(Abfahrt Gablitz Gemeindeamt um 06:07 Uhr und 07:07 Uhr in Richtung St. Pdlten), sowie
zweimal nachmittags (Abfahrt St. Pélten Mo-Do 14:52 Uhr und 15:52 Uhr , Fr 11:52 Uhr
und 14:52 Uhr in Richtung Mauerbach, bei etwa einer Stunde Fahrzeit bis Gablitz).

Im Plan ,Grundausstattung” zur Grundlagenforschung sind die Einzugsbereiche in 300 m-
Radien um die einzelnen Haltestellen dargestellt. Es zeigt sich, dass der grof3te Teil der
Siedlungsbereiche innerhalb dieser Einzugsbereiche zu liegen kommt. Lediglich das Sied-
lungsgebiet Hobersbach ist aufgrund seiner abseitigen Lage als weitgehend unversorgt zu
bezeichnen.
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3.6.2 Nicht-motorisierter Individualverkehr (NMIV)

Entlang der Linzer StrafRe (B 1) ist im Bereich von der Kreuzung mit der Bergasse im Si-
den bis zur Siedlung Allhang im Norden mit Unterbrechungen der neben der Fahrbahn
verlaufende Gehsteig als Ful3- und Radweg gekennzeichnet (siehe Abbildung 6).

Dy j 7 . W

Abbildung 6: Kennzeichnung als Rad- bzw. FuBweg entlang der Linzer Strale

Des Weiteren ist der vom Troppberg Uber die Laabacher Schenke filhrende Troppberg-
Radweg (Moutainbike-Strecke) in Teilbereichen der anschlieBenden Streckenfihrung ent-
lang des Gablitzbaches bis zur Hauersteigstralle als Ful3- und Radweg gekennzeichnet.

Eine weitere Kennzeichnung als Fu3- und Radweg besteht entlang des Klosterweges vom
Robinson-Spielplatz bis zur Kirchengasse.

3.6.3 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

3.6.3.1 FlieBender Verkehr

Das StralRennetz der Marktgemeinde wird in der weiteren Bearbeitung in 3 Ebenen unter-
gliedert (siehe auch Abbildung 7):

— HauptverkehrsstraRen

Durch das Siedlungsgebiet von Gablitz fihrt die B 1 (Linzer StralRe) als Hauptverkehrs-
achse, eine ehemalige Bundesstralle und heute der Kategorie Landesstrale B zugeord-
net, die von Wien ausgehend Uber die Bundeslander Niederdsterreich, Oberdsterreich und
Salzburg bis zur Staatsgrenze mit der Bundesrepublik Deutschland fuhrt.

Des Weiteren verlauft die L 2127, von Nordosten aus der Marktgemeinde Mauerbach
kommend, Uber das Gemeindegebiet von Gablitz und miindet im Bereich Allhang in die B
1 (Wiener StraBe bzw. Linzer Stral3e).

— AufschlieBungsstrallen

Ausgehend von den HauptverkehrsstraBen fihren AufschlieBungsstralen zu den Wohn-
gebieten nérdlich und sidlich der B 1 Wiener Stralle (Hauersteigstrale von der B1 bis zur
Bertha von Suttner-Gasse, HochbuchstraBe von der B1 bis zur Daniel Gran-Gasse).
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— Wohnsiedlungsstrallen

In sdmtlichen Wohngebieten, die von Gemeindestralen erschlossen sind, wurde Tempo
30 verordnet. Zusatzlich wurden einige StraBenziige als WohnstraRe gemaR StVO festge-

Abbildung 7: StraRennetz der Marktgemeinde Gablitz
Quelle: Eigene Bearbeitung, Plangrundlage: DKM

3.6.3.2 Ruhender Verkehr

Folgende 6ffentliche Parkplatze im Siedlungsbereich sind varhanden:

— Hamerlinggasse, kurz nach der Abzweigung von der Linzer Stral3e, gegenilber
Gablitzerhof

— Bachgasse

Folgende Parkplatze befinden sich auRerhalb bzw. am Rand des geschlossenen Ortsge-
bietes:

— Laabach, bei der Laabacher Schenke
— Hobersbachstralle, bei der Schamanngasse
— Hauersteigstralle, beim Friedhof

Des Weiteren wurde im Jahr 2011 seitens der Gemeinde ein ungenutzter Parkplatz eines
ehemaligen Gastronomiebetriebes an der Linzer StraBe gegeniber des Gemeindeamtes
angemietet, um die Méglichkeit von ,Park&Ride" und den Umstieg vom Auto auf die Busli-
nien Richtung Wien und Tulln bzw. den ,Wieselbus" Richtung St. Pdlten zu ermdglichen.
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3.7 Soziale Infrastruktur

3.7.1 Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Wie bereits im Kapitel 2.2.2.2 angefuhrt, ist die Marktgemeinde Gablitz im Schul-
Raumordnungsprogramm (sektorales Raumordnungsprogramm auf Landesebene) als
Volksschulstandort definiert.

Folgende Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen sind in Gablitz vorhanden:

— 2 Kindergérten (Kirchengasse und Lefnargasse) mit jeweils vier Gruppen, eine weitere
Einrichtung (eine Gruppe) am Standort der Volksschule (Ferdinand-Ebner-Gasse) ist
derzeit nicht in Betrieb (Stand September 2013)

— Betreuungseinrichtung fur Kinder im Alter von eineinhalb bis drei Jahren (Gewerbehof,
Linzer StraRe 89-91) mit einer Gruppe fur max. 15 Kinder

— Volksschule (mit Schiler-Hort), Ferdinand-Ebner-Gasse; acht Klassen mit 164 Kindern
(Stand Schuljahr 2013/2014)

— fur den weiteren Pflichtschulbereich ist der Standort Purkersdorf vorgesehen

— Musikschulverband Wienerwald-Mitte (Gablitz zugehorig, Unterricht wird in Purkersdorf
angeboten)

3.7.2 Gesundheits- und Sozialwesen
— 5 praktische Arzte

— 4 Facharzte (Kinder- und Jugendheilkunde, Gynakologie, Dermatologie, Innere Medi-
zin)

— 2 Zahnarzte
— Mutterstudio Wienerwald
— Marienheim (Pensionisten- und Pflegeheim)

— Laurentius-Apotheke

3.7.3 Sportstatten und Freizeitinfrastruktur

Im Gemeindegebiet von Gablitz kommen folgende Erholungs- und Sporteinrichtungen zu
liegen:

— Basketball- bzw. FulRballplatz (Hauersteigstralle)
— Sport-, Skater- und Beachvolleyballplatz, Gelande des SV Gablitz (Sportplatzstralle)
— Tennisplatze bzw.-halle (Brauhausgasse)

— Schwimmbad (Lefndrgasse)

Weiters stehen der Bevolkerung 3 Spielplatze in Gablitz zur Verfigung, diese sind:
— Ferdinand Ebner-Gasse (gegenuber der Volksschule)
— Klosterweg (hinter dem Pfarrheim)

— HauersteigstralRe (Robinson-Spielplatz)
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3.8 Technische Infrastruktur

3.8.1 Trinkwasserversorgung

Das Wasserleitungsnetz in Gablitz wurde in den 1970er Jahren errichtet und seither lau-
fend erweitert. Im Jahre 2009 erfolgte der Verkauf an die EVN AG als neuen Betreiber. Auf
einer Gesamtlange des Versorgungsnetzes von knapp 45 km sind rund 1.900 Wasserab-
nehmer an die Wasserversorgung angeschlossen (Stand 2009).

3.8.2 Abwasserbeseitigung

Die LAnge des Regenwasserkanalnetzes betragt rund 17.000 Ifm, die des Schmutzwas-
serkanalnetzes rund 51.150 Ifm. Die gemeindeeigene Klaranlage befindet sich im Suden
des Gemeindegebietes unmittelbar an der Gemeindegrenze zur Stadtgemeinde Purkers-
dorf. Die Klaranlage ist auf eine Kapazitat von 7.000 Einwohner-Gleichwerten ausgelegt.
Die Konsensmenge von 7.000 Einwohner-Gleichwerten wird im Jahresmittel unterschrit-
ten, die freien Reserven belaufen sich auf etwa 400 Einwohner-Gleichwerten. Allerdings
ist auch ein Problem diffuser Fremdeinleitungen bekannt, welches besonders bei Extrem-
niederschldgen spirbar wird. Derzeit wird seitens der Gemeindeverwaltung daran gearbei-
tet, diese Fremdeinleitungen zu beheben.

3.8.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung in der Marktgemeinde Gablitz erfolgt durch einen privaten Dienstleis-
ter. Die Abfuhr von Restmiill von den jeweiligen Haushalten erfolgt einmal monatlich, Bio-
mull wird je nach Saison auch mehrmals (April bis Oktober) pro Monat abgefihrt. Bei den
ubrigen Fraktionen (Gelber Sack und Altpapier), die im Holsystem entsorgt werden, ist
eine Abfuhr in groReren Zeitabstdnden (etwa alle zwei Monate) vorgesehen.

An der Linzer StraBe (B 1) befindet sich knapp nérdlich der HobersbachstralRe der Wirt-
schaftshof der Gemeinde. Der Wertstoffsammelplatz fiur die Entsorgung von Altstoffen
(Bauschutt, Sperrmull, Textilien, Problemstoffe,...) ist je nach Saison und Bedarf (unre-
gelmaRig) Mittwoch und Freitag nachmittags bzw. Samstag vormittags fur die Bevolkerung
geoffnet.

3.8.4 Energieversorgung

Die Marktgemeinde Gablitz verfugt Uber keinen Anschluss an ein Fernwdrmenetz. Dahin
gehende Analysen haben ergeben, dass die Bebauungsdichte nicht ausreichend ist, um
ein Netz wirtschaftlich effizient zu betreiben.
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4 Zusammenfassung und Analyse der Grundlagen

4.1 Uberortliche Gegebenheiten/Interkommunale Initiativen

Gemeindeubergreifende Themenstellungen, die Gablitz und seine Nachbargemeinden
gleichermal3en betreffen, sind im regionalen Raumordnungsprogramm sidliches Wiener
Umland, in der Wienerwald-Deklaration, im Landschaftsschutzgebiet und Biosph&arenpark
Wienerwald enthalten. Die Einhaltung von Siedlungsgrenzen und die Erhaltung der Kultur-
landschaft sind wesentliche gemeinsame Ziele.

4.2 Bevoélkerung

Aufgrund von Zuwanderung ist die Marktgemeinde Gablitz durch einen konstant starken
Anstieg der Einwohnerzahl seit den 1960er Jahren charakterisiert. Seitdem hat sich die
Bevodlkerungszahl mehr als verdoppelt, in den vergangenen zehn Jahren betrug die Zu-
wachsrate Uber 11 %. Derzeit (Stand 2016) leben in Gablitz 6.268 Einwohner, wovon
4.963 Personen hier ihren ordentlichen Wohnsitz gemeldet haben.

Die Fortschreibung eines Anstiegs von ca. 11,2 % pro 10 Jahre wirde fir die Marktge-
meinde Gablitz im Jahr 2023 6.462 Einwohner, im Jahr 2033 6.941 Einwohner (Haupt- und
Nebenwohnsitze insgesamt) bedeuten.

4.3 Siedlungsentwicklung

Gablitz weist Baulandreserven im Ausmal von etwa 21% des gewidmeten Baulandes auf,
wobei lediglich die Widmungen Wohngebiet mit rund 41 ha und Kerngebiet mit rund 7 ha
eine planungsrelevante GroRRenordnung erreichen. 8 ha des gewidmeten Wohnbaulandes
sind als AufschlieBungszonen festgelegt.

Aufgrund der flachigen Siedlungsgrenze, die durch das regionale Raumordnungspro-
gramm sudliches Wiener Umland festgelegt ist, ist eine Baulandausweitung nicht méglich.
Die bestehenden Baulandreserven wirden allerdings unter realen Bedingungen (50% des
unbebauten Baulandes verfuigbar, durchschnittlich 3 Einwohner je Bauplatz im Bauland-
Wohngebiet, bis 100 EW/ha im Bauland-Kerngebiet) Wohnraum fir etwa 950 Einwohner
schaffen.

Betriebliche Nutzungen befinden sich ausschliel3lich entlang der B1. Sie sind vorwiegend
konzentriert an den beiden Ortseinfahrten, eingestreut allerdings auch im Ortszentrum.

4.4 Wirtschaft & Tourimus

Am Arbeitsort Gablitz waren im Jahr 2014 1.000 Personen erwerbstéatig. Gablitz ist vom
Dienstleistungs-Sektor gepragt, der tertidre Wirtschaftssektor dominiert mit 77 %, gefolgt
vom sekundaren Sektor mit 22,5 %, der primare Sektor liegt bei 0,5 % an der gesamten
Wirtschaftsstruktur.

Etwa 81 % der Erwerbstatigen missen zu ihrem Arbeitsort aus der Gemeinde auspendeln.
Die starkste Pendlerverflechtung besteht zur Bundeshauptstadt Wien.

In Gablitz bewirtschaften 7 land- und forstwirtschaftliche Betriebe rund 118 ha des Ge-
meindegebietes, wobei ca. zwei Drittel der Flache von Haupterwerbsbetrieben bewirt-
schaftet werden.

Die Marktgemeinde Gablitz blickt auf eine lange Tradition als Tourismusort zurick, der
Uberwiegende Anteil fallt auf die Sommersaison. Die Nachtigungszahlen sind seit Beginn
der 2000er Jahre ricklaufig, was vermutlich auf die Anderungen gewiesser Rahmenbedin-
gungen zurlickzufiihren ist. So steht Gablitz bezuglich Bettenkapazitat und Preisniveau in
Konkurrenz zu Wien. Aber auch allgemeine Trends, wie beispielsweise die Verklirzung der
Aufenthaltsdauer mit Nachtigungen und die Verlagerung auf Ausflugstourismus durften
sich hier auswirken.
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4.5 Naturraum

Durch die Lage des Gemeindegebietes im Wienerwald ist ein hoher Schutzstatus des Na-
turraumes gewéhrleistet. Der Natur- und Landschaftsschutz ist in zahlreichen Verordnun-
gen und Gesetzen definiert, z.B.

— Regionales Raumordnungsprogramm sudliches Wiener Umland
— Europaschutzgebiete Wienerwald-Thermenregion

— Landschaftsschutzgebiet Wienerwald

— Naturschutzgebiet Troppberg

— Biosphéarenpark-Wienerwald

— Wienerwald-Deklaration

Im gesetzlichen Rahmen sind somit kaum Beeintrachtigungen des Naturraumes zu erwar-
ten.

4.6 Mobilitat

Gablitz wird von der so genannten Wiener StralBe B1, in Gablitz als Linzer Stralle be-
zeichnet, durchquert. Diese ist eine der wichtigsten Ost-West-Verbindungen des niederds-
terreichischen Landesstralennetzes und ermdglicht den Einwohnern eine hochrangige
Anbindung an das nationale StraBennetz und eine rasche, direkte Verbindung nach Wien.
Sie fuhrt aber auch Durchzugsverkehr durch die Gemeinde. Mit der LandesstralRe L2127
fuhrt noch eine héherrangige StralRenverbindung in das benachbarte Mauerbach.

Die HauptstraBe, die HobersbachstraBe, die HauersteigstraBe und die Hochbuchstralle
sind SammelstraRen und binden die SiedlungsstraBen als AufschlieBungsstralen an die
B1 an. Im niederrangigen StralRennetz befinden sich WohnsiedlungsstraBen mit unter-
schiedlich umfangreicher AufschlielBungsfunktion.

Gablitz verfugt Uber keine Anbindung an das Bahnnetz, allerdings verkehren Busverbin-
dungen in regelméafRigen Intervallen nach Wien Hutteldorf/Allhang. Weitere regionale Bus-
verbindungen bestehen nach St. Pdlten.

4.7 Soziale Infrastruktur

Die Marktgemeinde Gablitz verfigt Uber zwei Kindergarten und eine Volksschule (mit
Schiler-Hort), sowie eine Betreuungseinrichtung fur Kleinkinder im Altern von eineinhalb
bis drei Jahren. Die Deckung des hdheren Pflichtschulbedarfs ist am Standort Purkersdorf
vorgesehen.

Im Rahmen der Erstellung des o6rtlichen Entwicklungskonzeptes hat die Gemeindeverwal-
tung eine Kapazitatsprufung der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen fir Kinder vorge-
nommen. Diese hat ergeben, dass der Kindergarten (in der Kategorie zweieinhalb bis vier-
jahrige Kinder), der Hort (Nachmittagsbetreuung der Schulkinder) und die Sommerferien-
betreuung voll ausgelastet sind. Einzelne Kapazitaten von 4-6 freien Platzen pro Jahrgang
bestehen in der Volksschule und im Kindergarten (in der Kategorie der vier- bis sechsjah-
rigen Kinder). Auch die Betreuungseinrichtung fur Kleinkinder von eineinhalb bis drei Jah-
ren weist noch offene Kapazitaten auf, sie ist zur Halfte ausgelastet.

Die medizinische Grundversorgung ist durch Arzte, Apotheken und ein Pensionisten-
/Pflegeheim gewahrleistet.
4.8 Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung und das Kanalnetz der Marktgemeinde Gablitz sind hinsichtlich
Dimension und Zustand ausreichend.

Die Klaranlage ist auf 7.000 Einwohner-Gleichwerte ausgerichtet, derzeit bestehen im
Jahresmittel Reserven von etwa 400 Einwohner-Gleichwerten.
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5 Strategieentwicklung

5.1 Entwicklungswiinsche der Bevdlkerung

Das ortliche Entwicklungskonzept soll als Leitbild fir die Gemeindeentwicklung dienen. Im
Oktober 2013 wurden im Rahmen einer Veranstaltung mit Hilfe der GIVE-Methode die
Entwicklungswinsche der Gablitzer Bevdlkerung erfragt. Diese Methode ist eine Gruppen-
interventionsmethode zur Ermittlung der Zukunftsvorstellungen der Teilnehmerin-
nen/Teilnehmer in zwei Schritten. Zunachst wurden die Kommentare zu vorbereiteten Fra-
gen gesammelt und anschlieBend mit Punkten bewertet, um eine Prioritatenreihung zu
ermdglichen. Die Ergebnisse dienen als Grundlage fur die Strategieentwicklung.

Welche Wohnformen (Wohnungen, EFH,..) sollen in Gablitz in den nachsten 10
Jahren forciert werden?

Antwort Punkte

Einfamilienhausstruktur soll erhalten bleiben 5
keine Wohnblocke

im Ortskern Verdichtung, sonst EFH

energieeffiziente Bauten, verdichteter Flachbau

"junges", billiges Wohnen, damit junge Gablitzer bleiben kénnen

Betreutes Wohnen

mehr Wohnungen und diese halbwegs leistbar

EFH in offener und gekuppelter Bauweise

R (RN W W w un

im Ortskern Verdichtung (gekuppelte Bauweise)

Sie soll sich die Bevolkerung in Gablitz in den nachsten 10 Jahren entwickeln?

Antwort Punkte
kein bzw. wenig Wachstum 6
max. 6.500 Einwohner sonst Probleme mit Infrastruktur 1
stabile Struktur; Durchmischung (nicht nur reiche Zuzigler) 1
Aus fur Grundstiicksspekulanten, 4.000 m?/160 Personen, scheuRBliche Wohnblécke 1

Wie stellen Sie sich lhre Mobilitdt (Verkehr) in Gablitz in 10 Jahren vor?

Antwort Punkte
Belastung durch Schwerverkehr stoppen, dann entsteht ein lebenswertes Gablitz
(liberregional B1)
Starkung des o6ffentlichen Verkehrs (Attraktivere Gestaltung von Buspldnen,
Wartehauschen, Fahrplan, Fahrtrouten)

Taxi

Anrufsammeltaxi
U-Bahn bis Purkersdorf

Bessere Radweganbindung nach Purkersdorf (Vermeidung miV)

mehr Radfahrer und FuRganger

Konzept flr Ausarbeitung einer Ortsumfahrung

Fahrgemeinschafts-Plattformen

keine kunstlichen Konflikte Individualverkehr/6ffentl. Verkehr

R (=R NN IN (NN W

30 km/h in Siedlungen (Uberwachung), OV in Siedlungen
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Wie soll das Ortszentrum von Gablitz in 10 Jahren aussehen?

Antwort

Punkte

mehr Leben (Lokale, Einkaufsmoglichkeiten, Treffpunkt fiir die Jugend, kulturelle
Veranstaltungen

11

Nahversorgung und Freizeitangebot

Veranstaltungsraum, nutzbar fir Jugend bis Senioren (fir Bélle, Zusammenkiinfte etc.)

dorfliche Struktur

Platz vor der Festhalle/Schule attraktiver gestalten > "Begegnungsplatz im Alltag"

kulturelles Angebot

keine weiteren "Scheullichkeiten" (Vyborny-Bauten)

[ = PSSR N V)

Jahren entwickeln?

Wie soll sich der Naturraum (Landschaftsbild, Erholung) in Gablitz in den nachsten 10

Antwort Punkte
Sanfte "Nutzung" der Natur durch Bevolkerung und Gaste, Vernetzung und Verbesserung
der Wander- und Freizeitwege 2
keine neuen Umwidmungen sondern Riickwidmung; Riickwidmung Wiesen z. B. "Brandt" 2
Naturraum Vernetzung, keine Zersiedelung 1
Hundezonen schaffen 1
mehr Biber 1
Fremdenverkehrsgemeinde 1
Landschafts- und Griinraumplan fiir Ortsgebiet erstellen 1
gesunde Erndhrung fir Gablitz 1

Wie sollen die Generationen in Gablitz in 10 Jahren zusammenleben?

Antwort Punkte
Betreutes Wohnen+Pflege, beim Bauen auch schon an das Alterwerden denken, 4
Mehrparteienhduser mit Aufzug
wertschitzend 2
Hilfswerk in Gablitz - Effizienz 1
keine Schlafgemeinde 1

5.2 Erarbeitung von Entwicklungsszenarien

Um die Bandbreite der Entwicklungsoptionen mit den zu erwartenden Folgen fur die Ge-
meindeentwicklung darzustellen, wurden pointierte Szenarien entwickelt. Als Ergebnis

dieses Prozesses stehen folgende 4 Szenarien:
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sAnker
werfen*

,,Notbremse*“

Minimieren des Zuwachses

Ansprechen von Zielgruppen
kontrolliertes, geplantes Wachstum
aktives Planen und Handeln

wkontrollierter
Ruckenwind*

Durch eine Plausibilitatsprufung wurden die beiden Szenarien ,Treiben lassen” und ,Segel
setzen“ ausgeschieden. Das Szenario ,Treiben lassen“ widerspricht dem gegenwartigen
Prozess zur Erstellung eines o6rtlichen Entwicklungskonzepts, weil gerade durch das Ent-
wicklungskonzept eine Steuerung der Entwicklung angestrebt wird und eine nicht kontrol-
lierte Nutzung des Baulandes verhindert werden soll. Das Szenario ,Segel setzen* wiede-
rum widerspricht dem Entwicklungswunsch der Bevdlkerung und der Entscheidungstrager
der Gemeinde das Bevdlkerungswachstum in der Gemeinde mdglichst zu verhindern. Ein
Szenario ohne jeglichen Zuwachs ist allerdings durch Sachzwéange verhindert, da bei-
spielsweise die bestehenden Baulandreserven zu bertcksichtigen sind.

5.2.1 Szenario , Anker werfen*

Das Szenario ,Anker werfen“ ist als ,Notbremse" zu verstehen. Ziel des Szenarios ist es,
den Bevolkerungszuwachs auf einem Minimum zu reduzieren. Im Szenario ist mit den
bestehenden Ressourcen (z.B. soziale und technische Infrastruktur) auszukommen, es ist
keine Erweiterung vorgesehen. Dies wiederum kann zur Folge haben, dass Kapazitats-
engpasse (beispielsweise bei den Kinderbetreuungsplatzen) auftreten.

Tabelle 8: Szenario ,Anker werfen“: mogliche Auswirkungen und erforderliche MaBnahmen™

Themenfeld

maégliche Auswirkungen

erforderliche MaBnahmen

Bevolkerung

langfristiges Bevdlkerungswachstum
bis max. 6.500 Einwohner bis 2033

Halbierung des Bevdlkerungswachs-
tums auf max. 4% pro 10 Jahre

Siedlungsent-

Zentrum Verdichtung

Verknappung des zur Verfligung

wicklung Randgebiete ,Einfamilienhausstruktur” stehenden Baulandes

Wirtschaft & keine spurbaren Impulse Flachensicherung und weitere Minimie-

Tourismus rung von Nutzungskonflikten

Naturraum keine spurbaren Impulse Monitoring: laufende Bedarfsbeobach-
tung hinsichtl. Projektinitiativen

Mobilitat punktuelle qualitative Optimierung des MIV: qualitative Verbesserungen im

Netzes

untergeordneten Netz priufen

NMIV: verkehrssichere Achse entlang
B1

OV: bedarfsorientiertes Angebot priifen

* farblich gekennzeichnet sind vom Szenario unabhangige MaRnahmen
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Soziale keine auRRerordentlichen Kosten durch sorgsamer Umgang mit vorhandener
Infrastruktur Erweiterung der Kapazitat Infrastruktur
Engagement und Flexibilitat bei Be-
darfsdeckung
Technische keine auRRerordentlichen Kosten durch sorgsamer Umgang mit vorhandener
Infrastruktur Erweiterung der Kapazitat Infrastruktur
Engagement und Flexibilitat bei Be-
darfsdeckung
Interkommu- relevante Themenstellungen in Wien- Monitoring: laufende Bedarfsbeobach-
nale Initiati- erwald-Deklaration und reg. ROP tung hinsichtl. Projektinitiativen
ven nordl. Wr. Umland

5.2.2 Szenario ,kontrollierter Rickenwind*“

Im Szenario ,kontrollierter Rickenwind“ wird der derzeitige Trend des Bevdlkerungs-
wachstums akzeptiert. Das Ziel des Szenarios ist es planvoll die Zielgruppe junge Fami-
lien anzusprechen. Gleichzeitig mit der Intensivierung der Bauprojekte fur junge Familien
und das Zusammenleben von Generationen sollen die Angebote im Bereichen der sozialen
Infrastruktur erweitert werden.

Tabelle 9: Szenario ,kontrollierter Rickenwind“: mdgliche Auswirkungen und erforderliche MaRnah-

men™?

Themenfeld maogliche Auswirkungen erforderliche MaBnahmen
Bevolkerung langfristiges Bevolkerungswachstum Akzeptanz des Trends zum Bevolke-
bis max. 7.000 Einwohner bis 2033 rungs-wachstum
Siedlungsent- Kapazitat auf Nutzung durch ,Zielgrup- Verknappung des verfigbaren Baulan-
wicklung pen* ausrichten (Startwohnungen, jun- des
ge Familien) gezielte Bauprojekte fur junge Familien
und Zusammenleben von Generationen
Wirtschaft & keine spirbaren Impulse Flachensicherung (BB erhalten) und
Tourismus weitere Minimierung von Nutzungskon-
flikten
Naturraum keine spirbaren Impulse Monitoring: laufende Bedarfsbeobach-
tung hinsichtl. Projektinitiativen
Mobilitat punktuelle qualitative Optimierung des MIV: qualitative Verbesserungen im
Netzes, vor allem Erreichbarkeit zentra- untergeordneten Netz prifen
ler Einrichtungen im OV und NMIV NMIV: verkehrssichere Achse entlang B1
OV: bedarfsorientiertes Angebot prifen
Soziale steigender Bedarf Kinderbetreuung: rechtzeitige Erweiterung des Angebots
Infrastruktur Kindergarten, Volksschule, Hort, mit Initiativen zu jungen Familien und
Nachmittags-/Ferienbetreuung Generationen
Technische keine auRRerordentlichen Kosten durch Zufahrt Altstoffsammelzentrum, Standort
Infrastruktur Erweiterung der Kapazitat FF
restriktive Bemuhung um Kapazitatsre-
serven
Interkommu- relevante Themenstellungen in Wien- Monitoring: laufende Bedarfsbeobach-
nale Initiati- erwald-Deklaration und reg. ROP nordl. tung hinsichtl. Projektinitiativen
ven Wr. Umland

2 farblich gekennzeichnet sind vom Szenario unabhéangige MalBnahmen

Knollconsult

31




Ortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Gablitz

5.3 Entscheidung

Die beiden Entwicklungsszenarien ,Anker werfen“ und ,kontrollierter Ruickenwind“ wurden
zunéchst im April 2014 dem Gemeinderat und anschlieRend im Mai 2014 den Birgerinnen
und Birgern der Gemeinde vorgestellt. Dabei wurde vielfaltig und breit diskutiert. Diese
Diskussionsbeitrdge sind in Protokollen vermerkt, die dem Bericht beiliegen.

Die Gemeinschaft der politischen Entscheidungstragerinnen und Entscheidungstrager,
sowie der anwesenden Burgerinnen und Burger entschied zu Gunsten des Szenarios ,kon-
trollierter Rickenwind“.

Im Rahmen des Umweltberichts zur Strategischen Umweltprifung werden die zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen und die Begriindung der Entscheidung ebenfalls behandelt.
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6 Konzepte

6.1 Landschaftskonzept

Das Landschaftskonzept ist Teil der Grundlagenforschung zum 6rtlichen Raumordnungs-
programm (gem. NO ROG 2014 § 1 Abs. 1 Z. 9, LGBI. Nr. 65/2017) und dient zur ,Abgren-
zung, Bewertung und Funktionszuteilung der einzelnen LandschaftsrAume®”.

Im Landschaftskonzept sind die naturraumlichen Gegebenheiten, naturschutzrechtliche
Festlegungen, die vorhandenen Nutzungen, die Belastung der Landschaft und die typi-
schen Eigenarten der Kulturlandschaft zu beriicksichtigen und mit den Zielen des 6rtlichen
Raumordnungsprogrammes abzustimmen.

FFH-Gebiet Vogelschutzgebiet Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Biospharenpark Wienerwald

Abbildung 8: Darstellung der naturschutzrechtlichen Vorgaben im Gemeindegebiet von Gablitz, Quel-
le: NO Atlas, abgerufen am 25.07.2017

In Abbildung 8Abbildung 1 ist deutlich zu erkennen, dass die Marktgemeinde Gablitz von
mehreren naturschutzrechtlichen Vorgaben betroffen ist, die sich auch teilweise Uber-
schneiden bzw. das gesamte Gemeindegebiet betreffen. Diese gesetzlichen Festlegungen
sollen, sowie die weiteren, den Natur- und Landschaftsraum betreffenden Plane und Pro-
gramme, bereits in das Landschaftskonzept bzw. in das Entwicklungskonzept miteinflieRen
und Berlcksichtigung finden.
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6.1.1 Funktionszuordnung der Landschaftsraume

Im Sinne des oben angefuhrten Zwecks des Landschaftskonzepts werden die einzelnen
Landschaftsraume in Zonen gegliedert. Die Abgrenzung erfolgt nach der Funktion der
jeweiligen Flachen bzw. nach den Uberortlichen Vorgaben. Als besonders erhaltenswirdi-
ge Funktionen wurden definiert:

— Natur- und Artenschutz

— Erholung

— Landschaftsbild und Wohlfahrtswirkung
— land- und forstwirtschaftlicher Ertrag

MaRgeblich fur das Verstandnis der Funktionserhaltungszonen ist, dass die zuvor genann-
ten vier Funktionen fiir das gesamte Gemeindegebiet von groRer Bedeutung und daher
auch bei allen Planungstberlegungen an jedem Standort im Gemeindegebiet zu berlck-
sichtigen sind. Dies wird auch durch die zuvor beschriebene Dichte an rechtlichen Rege-
lungen dokumentiert. Eine Funktionserhaltungszone zeigt jedoch dariiber hinaus an, dass
die jeweils genannte Funktion im Falle von Zielkonflikten auf kommunaler Ebene hdher
bewertet wird, als die verbleibenden, da in dem ausgewiesenen Bereich eine besondere
Eignung fur die Realisierung vorliegt. Die Funktionserhaltungszonen entfalten daher vor
allem dann ihre Wirkung, wenn im Zuge von Entwicklungsentscheidungen allfallige Beein-
trachtigungen der Funktionen beurteilt werden mussen.

In diesen ausgewiesenen Funktionserhaltungszonen steht das Erhaltungsziel im Vorder-
grund. Es ist keine Wohnbebauung zuldssig, ausgenommen zur Realisierung einer der
erhaltungswiirdigen Funktionen zutraglichen Nutzung. Die Funktionserhaltungszonen stel-
len Bereiche dar, in denen auf jeden Fall die ausgewiesenen Funktionen als unbedingtes
Erhaltungsziel gelten. Darlber hinaus sind jedoch bei zukilnftigen Vorhaben in und aul3er-
halb dieser Funktionserhaltungszonen die Uberértlichen Vorgaben (insbesondere natur-
schutzfachliche Festlegungen) in Betracht zu ziehen.

Die Abgrenzung der Funktionserhaltungszonen orientiert sich wie bereits erwahnt an be-
stehenden regionalen und lokalen Planen und Programmen sowie an naturschutzrechtli-
chen Festlegungen (z.B. regionales Raumordnungsprogramm sidliches Wiener Umland,
Biospharenpark Wienerwald, Waldentwicklungsplanes, Naturschutzgesetz, Europaschutz-
gebiete, etc.). Die Abgrenzung der jeweiligen Flachen in den verwendeten Grundlagen
basiert auf umfangreichen Untersuchungen mit aktuellem Stand. Die Einbindung der Fla-
chenabgrenzungen der Plane und Programme erfolgt nach Uberprifung der Plausibilitat
der Festlegungen.

Die folgende Abbildung 9 zeigt alle ausgewiesenen Funktionserhaltungszonen in der
Marktgemeinde Gablitz, die im Detail nachfolgend gesondert erlautert werden.

Zusatzlich wurde eine Matrix erstellt, die die Realisierungsbedingungen bei Projektumset-
zung in den Funktionserhaltungszonen (sowie fur die in Kapitel 6.3.2 festgelegten Ziele
und MalRnahmen) aufzeigt (siehe Beilage F).
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Legende

. Funktionserhaltungszone Erholung

,, Funktionserhaltungszone land- und forstwirtschaftlicher Ertrag
4 Funktionserhaltungszone Natur- und Artenschutz

j Funktionserhaltungszone Landschaftshild und Wohlfahrtswirkung
[ ] wald: Leitfunktion Wohifahrtsfunktion

Abbildung 9: Funktionserhaltungszonen in der Marktgemeinde Gablitz
Quelle: eigene Darstellung; Plangrundlagen siehe Anhang

All jene Landschaftsrdume aufRerhalb des geschlossenen — durch eine flachige Siedlungs-
grenze abgegrenzten — Siedlungsgebietes, die keiner der besonders erhaltenswirdigen
Funktionen zuzuordnen sind, erfiillen eine Siedlungsfunktion. Als Siedlungsfunktion ist
jedoch im Sinne des Landschaftskonzeptes nicht die Nutzung als Bauland zu verstehen,
die durch die flachige Siedlungsgrenze des regionalen Raumordnungsprogrammes sudli-
ches Wiener Umland eindeutig quantitativ reglementiert und Bauland somit in Gablitz nicht
vermehrbar ist. Vielmehr sind jene unbebauten, teils naturnahen, LandschaftsrAume in
ihrer Funktion der Deckung menschlicher Bedirfnisse zuzuordnen, wie beispielsweise
Garten, Spielplatze, Sportplatze etc.
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6.1.1.1 Funktionserhaltungszone Natur- und Artenschutz

In der Marktgemeinde Gablitz kommen Flachen der Europaschutzgebiete FFH-Gebiet
Thermenregion-Wienerwald und Vogelschutzgebiet Thermenregion-Wienerwald zu liegen.
Wie auch im NO Naturschutzgesetz (NO NSchG 2000, LGBI. Nr. 38/2016) erlautert, zielen
die Mallnahmen zum Aufbau und Schutz des europdischen 6kologischen Netzes ,Natura
2000“ besonders auf die Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustands der natirlichen
Lebensrdume und wildlebenden Pflanzen- und Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse
ab. Diese Flachen werden im Landschaftskonzept nicht als Funktionserhaltungszone Na-
tur- und Artenschutz angefuhrt, weil der Gesamterhaltungszustand der Europaschutzge-
biete Gegenstand der Betrachtung ist. Die Vertraglichkeit von Eingriffen auf lokaler Ebene
wird durch eine Naturvertraglichkeitsprifung bzw. eine Untersuchung der Auswirkungen
auf die Umwelt und die betroffenen Schutzgiter sichergestellt.

Die Funktionserhaltungszone Natur- und Artenschutz im gegenstadndlichen Landschafts-
konzept erstreckt sich tber das Naturschutzgebiet Troppberg, welches in seiner gesamten
Ausdehnung einer Kernzone des Biospharenpark Wienerwald entspricht.

Das Gebiet ist an der westlichen Gemeindegrenze gelegen und erstreckt sich weiter tber
Teile der Gemeinden Tullnerbach und Pressbaum.

Die Festlegung als Kernzone des Biospharenpark Wienerwald erfolgte durch das NO Bio-
spharenpark Wienerwald Gesetz im Jahr 2006. Demnach sind als Kernzonen Gebiete
definiert, ,die dem langfristigen Schutz von Lebensrdaumen, Tier- und Pflanzenarten die-
nen, und die eine ausreichende GroRe und Qualitat zur Erflullung der Schutzziele auswei-

sen-.

Im Jahr 2008 wurde die Kernzone per Verordnung auch als Naturschutzgebiet ausgewie-
sen. GemaR § 11 Abs. 3 (NO NSchG 2000) ist die Widmung von Flachen als Bauland oder
als Verkehrsflache in Naturschutzgebieten nicht zuldssig.

Abbildung 10: Funktionserhaltungszone Natur- und Artenschutz
Quelle: eigene Darstellung; Plangrundlagen siehe Anhang
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In den ausgewiesenen Bereichen der Funktionserhaltungszone Natur- und Artenschutz ist,
wie die Bezeichnung bereits verdeutlicht, die Berlicksichtigung der Umwelt im Hinblick auf
die Erhaltung der Einzigartigkeit des Naturraums sowie geféhrdeter und schutzwirdiger
Arten maRgeblich. Auf den dargestellten Flachen steht einerseits die Erhaltung der Funk-
tion im Vordergrund, andererseits sind dabei jedoch immer auch die Uberregionalen Pla-
nungen — im Besonderen die naturschutzrechtlichen Festlegungen bei Anderungen im
Flachenwidmungsplan bzw. bei Bautéatigkeiten oder sonstigen Vorhaben — zu berucksichti-
gen.

6.1.1.2 Funktionserhaltungszonen Erholung

Der Uberwiegende Teil der auBerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs der Marktge-
meinde Gablitz gelegenen Grinlandflachen ist Wald nach dem Forstgesetz. Gemall Wald-
entwicklungsplan ist die Leitfunktion des Waldes die Wohlfahrtsfunktion. Der Erholungs-
funktion wird ein erhdhtes offentliches Interesse beigemessen. Daher sollen in der gegen-
standlichen Funktionserhaltungszone die Wohlfahrts- sowie die Erholungsfunktion unbe-
eintrachtigt bleiben und zukinftige Vorhaben dementsprechend an die Waldfunktion ange-
passt werden. Dariiber hinaus sind im Waldentwicklungsplan zwei Kreisfunktionsflachen
(dies sind Flachen kleiner als 10 ha) mit Erholungsfunktion ausgewiesen. Diese beiden
Bereiche sind die Laabacher Schenke und die Hochramalpe.

Die Kreisfunktionsflache Laabacher Schenke im Westen des Gemeindegebietes wird be-
schrieben mit den Schlagworten ,Radwege”, ,Wanderwege“ und ,Mostheuriger®. Fir die
Kreisfunktionsflache Hochrampale im Sidosten des Gemeindegebietes sind die Informati-
onen ,Ausflugsziel®, ,Teich“, ,Wanderwege“ und ,Spielplatz* angefiihrt. Diese beiden Be-
reiche werden im Kapitel O detaillierter behandelt.

Abbildung 11:Funktionerhaltungszonen Erholung
Quelle: eigene Darstellung; Plangrundlagen siehe Anhang

Die Kreisfunktionsflachen Laabacher Schenke und Hochramalpe sind in der Plandarstel-
lung zum Landschaftskonzept als Sonderstandorte mit Tourismusbedeutung dargestellt.
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6.1.1.3 Funktionserhaltungszonen Landschaftsbild und Wohlfahrtswirkung

Das gesamte Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gablitz liegt innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes Wienerwald. Dies verdeutlicht die hohe Qualitdt und die Schutz-
wurdigkeit der Landschatft.

Im regionalen Raumordnungsprogramm sidliches Wiener Umland wurden erhaltenswerte
Landschaftsteile ausgewiesen. Diese sind definiert als ,Komplexlandschaften oder wert-
volle Einzelbiotope von regionaler Bedeutung”. Die erhaltenswerten Landschaftsteile wur-
den in ihrer Funktion als besonders erhaltenswiirdig eingestuft und im Landschaftskonzept
angefuhrt.

Weiters wurden die Bereiche der Pflegezone des Biospharenparks Wienerwald in das
Landschaftskonzept aufgenommen. Die Pflegezonen sind nach § 3 des NO Biosphéaren-
park Wienerwald Gesetz idgF Gebiete, die zur Abpufferung der Kernzonen dienen, die
Kernzonen funktional verbinden oder zur Zielerreichung des Biosphéarenparks dienen. In
Gablitz umschliel3t die Pflegezone die ausgewiesene Kernzone randlich.

Der Funktionserhaltungszonen Landschaftsbild und Wohlfahrtswirkung sind dartiber hin-
ausgehend die gemaR Waldentwicklungsplan ausgewiesenen Waldflachen zuzuordnen,
denen gemafR Waldentwicklungsplan als Leitfunktion die Wohlfahrtsfunktion zugewiesen
wurde. Als Wohlfahrtsfunktion ist gemé&R 8 6 Abs. 2 lit. c des Forstgesetzes 1975 idgF der
Einfluss des Waldes auf die Umwelt, insbesondere auf den Ausgleich des Klimas und des
Wasserhaushaltes sowie auf die Reinigung und Erneuerung von Luft und Wasser zu be-
zeichnen.

Abbildung 12:Funktionserhaltungszonen Landschaftsbild und Wohlfahrtswirkung
Quelle: eigene Darstellung; Plangrundlagen siehe Anhang

Ungeachtet der ausgewiesenen Flachen der Funktionserhaltungszone Landschaftsbild und
Wohlfahrtsfunktion, die auf die Schutzwirdigkeit der einzigartigen Landschaft im Gemein-
degebiet abzielen, sind bei etwaigen zukunftigen Vorhaben aufRerhalb dieser Zonen auf
die Uberdrtlichen Vorgaben und Festlegungen, vor allem das Landschaftsschutzgebiet, in
die Planungen miteinzubeziehen und Auswirkungen auf die Landschaft respektive das
Landschaftsbild so zu verhindern.
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6.1.1.4 Funktionserhaltungszonen land- und forstwirtschaftlicher Ertrag

In der Verordnung zum regionalen Raumordnungsprogramm sidliches Wiener Umland
sind landwirtschaftliche Vorrangzonen ausgewiesen, die im gegensténdlichen Land-
schaftskonzept als Funktionserhaltungszone land- und forstwirtschaftlicher Ertrag tber-
nommen wurden. Als landwirtschaftliche Vorrangzonen sind zusammenhéangende Flachen
zu verstehen, ,die eine besondere natirliche Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung
aufweisen oder fur das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft von Bedeutung sind".

Auch die forstwirtschaftliche Nutzung der Waldflachen wird beriicksichtigt. Westlich des
Troppbergers an der Grenze zur Marktgemeinde Tullnerbach reicht ein Waldbereich mit
der Leitfunktion Nutzfunktion gemal Waldentwicklungsplan nach Gablitz. Die Flache in-
nerhalb der Marktgemeinde erstreckt sich tuber etwa 4,8 ha.

Abbildung 13:Funktionserhaltungszonen land- und forstwirtschaftlicher Ertrag
Quelle: eigene Darstellung; Plangrundlagen siehe Anhang
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6.1.1.5 Konfliktbereiche in den Funktionserhaltungszonen: Sonderstandorte

In den Zonen mit besonders erhaltenswiirdigen Funktionen wurden 4 Konfliktbereiche
lokalisiert. In den Konfliktbereichen steht die Funktionserhaltung des gegenwartigen Ge-
baudebestandes im Vordergrund, eine bauliche Erweiterung ist nicht oder nur unter be-
stimmten Rahmenbedingungen wiinschenswert. Es sind dies folgende Sonderstandorte:

— Laabacher Schenke

Der Sonderstandort mit Tourimusbedeutung liegt im Westen des Gemeindegebietes. Es
handelt sich um eine Weinschenke mit ganzjahrigem Betrieb, ein Rundwanderweg bekraf-
tigt die Funktion als Ausflugsziel mit regionaler Bedeutung. Im Gebiet ,Laabach” sind ne-
ben der Schenke noch weitere Einzelgebaude situiert (siehe Abbildung 14).

Niederdsterreich ATLAS Laabacher Schenke

T T e ich, BEY, freytag&bemd i ; ; M 1:2.000
@ Land Miedergsterreichi Kein Anspruch auf Richtigkeitund Wallstindigheit!

Abbildung 14: Konfliktbereich Laabacher Schenke - Luftbild
Quelle: NO Atlas, abgerufen am 19.11.2014

GemalR Flachenwidmungsplan ist dem Gebiet die Widmung ,Grinland Land- und Forst-
wirtschaft, landwirtschaftliche Vorrangflache" zugewiesen. Die Gebaude sind als ,erhal-
tenswerte Gebaude im Griinland* gemaR § 20 Abs. 2 Z. 4 NO ROG 2014 (LGBI. Nr.
65/2017) gekennzeichnet (siehe Abbildung 15).

Der Bereich um die Laabacher Schenke steht im Konflikt mit folgenden Zonen:
— Funktionserhaltungszone land- und forstwirtschaftlicher Ertrag
— Funktionserhaltungszone Erholung

— Funktionserhaltungszone Landschaftsbild und Wohlfahrtswirkung
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Abbildung 15: Konfliktbereich Laabacher Schenke — Funktionserhaltungszonen
Quelle: eigene Darstellung; Plangrundlagen siehe Anhang

— Hochramalpe

Die Hochramalpe liegt an der sudlichen Grenze des Gemeindegebietes zu Purkersdorf.
Auf etwa 370m Seeho6he liegen ein Gasthaus mit ganzjahrigen Betrieb, sowie ein Teich
(siehe Abbildung 16). Es handelt sich um ein Ausflugsziel mit regionaler Bedeutung, daher
wird die Hochramalpe ebenfalls als Sonderstandort mit Tourismusbedeutung eingestuft.

Niederisterreich ATLAS Hochramalpe

Quellen: Land Nieders ich, BEY, freytagkbernd )
@Land Misderistarreichi lCein Anspruch sufRicktigksitund Yollstindigkeit!

Abbildung 16: Konfliktbereich Hochramalpe — Luftbild
Quelle: NO Atlas, abgerufen am 19.11.2014

Wie in der folgenden Abbildung 17 ersichtlich, ist dem Gasthaus die Widmung ,Grinland
Schutzhéauser”, dem Teich die Widmung ,Grunland Wasserflachen* zugewiesen. Die um-
liegenden Flachen sind als ,Grinland Land- und Forstwirtschaft, landwirtschaftliche Vor-
rangflachen” ausgewiesen.
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Der Bereich um die Hochramalpe steht im Konflikt mit folgenden Zonen:
— Funktionserhaltungszone land- und forstwirtschaftlicher Ertrag

— Funktionserhaltungszone Erholung

— Funktionserhaltungszone Landschaftsbild und Wohlfahrtswirkung

Abbildung 17: Konfliktbereich Hochramalpe — Funktionserhaltungszonen
Quelle: eigene Darstellung; Plangrundlagen siehe Anhang

— Siedlungsbereich Teufelswiese

Der Sonderstandort Teufelswiese liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes an der
Grenze zu Ollern. Es besteht aus einzelnen bebauten Parzellen auerhalb des geschlos-
senen Ortsgebietes (siehe Abbildung 18).

Niederiisterreich ATLAS Teufelswiese

Qiiellen  Land e et tamatchoi oW ) freyta gibiared ] M 1:2.000
@Land Miederisterraich: Kein Anspruch aufRichtighkeitund Vollstindigkeit!

Abbildung 18: Konfliktbereich Teufelswiese — Luftbild
Quelle: NO Atlas, abgerufen am 19.11.2014
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Der Siedlungsbereich kommt innerhalb der Widmung ,Griinland Land- und Forstwirtschaft"
zu liegen. Die Gebaude sind als ,erhaltenswerte Gebaude im Grunland“ geméafl § 20 Abs.
2 Z. 4 NO ROG 2014(LGBI. Nr. 65/2017) ausgewiesen (siehe Abbildung 19). Weiters sind
im Siden der Parzellen rote und gelbe Gefahrenzonen gekennzeichnet.

Der Bereich um die Teufelswiese steht im Konflikt mit folgender Zone:

— Funktionserhaltungszone Landschaftsbild und Wohlfahrtswirkung

Abbildung 19: Konfliktbereich Teufelswiese — Funktionserhaltungszonen
Quelle: eigene Darstellung; Plangrundlagen siehe Anhang
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— Pensionisten- und Pflegeheim Marienheim

Der Sonderstandort Pensionisten- und Pflegeheim Marienheim liegt sidwestlich des Zent-
rums in Gablitz an der Hauersteigstralle (siehe Abbildung 20). Im Marienheim stehen 82
Betten™ zur Verfiigung.

Quellen: Land Niederdsterreich, BEY, freytagkbemdt. i
@ Land Miederisterreich: Kein Anspruch aufRichtigkeitund Yollstindigkeit!
Abbildung 20: Konfliktbereich Marienheim — Luftbild
Quelle: NO Atlas, abgerufen am 19.11.2014

Am Areal des Marienheims ist die Widmung ,Bauland Sondergebiet (BS)-Altersheim* aus-
gewiesen. Es ist mit einer flachigen Siedlungsgrenze umschlossen. In der Umgebung des
Marienheims sind Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzte Grinflachen (,GIf-
Grinland Land- und Forstwirtschaft® und ,GIf-LV-Grinland Land- und Forstwirtschaft,
landwirtschaftliche Vorrangflachen") anzutreffen. Nordlich der Hauersteigstrale befindet
sich eine Parkanlage (,Gp-Griunland Parkanlage®).

Der Bereich um das Marienheim steht im Konflikt mit folgenden Zonen:
— Funktionserhaltungszone land- und forstwirtschaftlicher Ertrag
— Funktionserhaltungszone Landschaftsbild und Wohlfahrtswirkung

Das bestehende Pflegeheim hat fiir die Marktgemeinde Gablitz aus Sicht der sozialen
Infrastruktur und des lokalen Arbeitsmarktes hohe Bedeutung, sodass die Verlegung des
Standortes in eine andere Gemeinde jedenfalls unerwiinscht ist. Um die beschriebenen
Konflikte zu minimieren, wird die Gemeinde jedoch jede Chance fir eine Verbesserung der
Rahmenbedingungen des Standortes ergreifen.

'3 http://www.marienheim-gablitz.at/index.php?id=4; abgerufen am 05.12.2014

Knollconsult 44



Ortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Gablitz

o\ 2

S N\ -

a9, 15| 419
5 \% \&7

Abbildung 21: Konfliktbereich Marienheim — Funktionserhaltungszone#
Quelle: eigene Darstellung; Plangrundlagen siehe Anhang
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6.1.2 Naturgefahren

Durch die Lage der Marktgemeinde im Wienerwald und den damit einhergehenden charak-
teristischen morphologischen und geologischen Eigenschaften, ist auf Naturgefahren be-
sonders Bedacht zu nehmen. In Gablitz flieBen mehrere Bache innerhalb oder im Nahbe-
reich des geschlossenen Siedlungsgebietes, dariiber hinaus bestehen mehrere Talein-
schnitte in Form von Graben (vor allem im Nordwesten des Gemeindegebietes im Bereich
des Purkersdorfer Forst) und es sind zudem eklatante Hohenunterschiede zwischen ca.
260 m Seehdhe (z.B. im Zentrum) und bis zu 360 m Seehdhe (z.B. Fischergraben) im
Gemeindegebiet zu verzeichnen.

Auf diese Gegebenheiten ist im Rahmen der zukunftigen raumplanerischen Siedlungsent-
wicklung einzugehen. Zur Ubersicht tiber die Gefahrdungsbereiche wurden Vermeidungs-
und Warnbereiche im Gemeindegebiet definiert, die in den folgenden Kapiteln erlautert
werden.

6.1.2.1 Vermeidungsbereiche

— HQ 100 - Hochwasserabflussbereiche

Seitens des Amtes der NO Landesregierung sind Hochwasserabflussbereiche der FlieR-
gewasser erfasst. Der Abflussbereich eines 100-jahrichen Hochwassers ist in der Markt-
gemeinde Gablitz im Bereich entlang des Gablitzbaches verzeichnet (siehe Abbildung 22,
gelb umrandeter Bereich). Diese Uberflutungsbereiche sind auch im Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde gem. § 15 Abs. 3 Z.1 NO ROG 2014 (LGBI. Nr. 65/2017) kenntlich
gemacht. Jene Flachen, die im Bereich eines Abflussbereiches eines 100-jahrlichen
Hochwassers zu liegen kommen, sind demzufolge aufgrund den Gegebenheiten an ihrem
Standort zur Bebauung ungeeignet und daher ist die Ausweisung als Bauland unzulassig
(ausgenommen Bauliicken im geschlossenen Siedlungsgebiet).
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Abbildung 22: Uberflutungsbereich HQ-100, Quelle: NO Atlas, abgerufen am 24.07.2017

— Rote Gefahrenzonen (Wildbach- und Lawinenverbauung)

Gemal Forstgesetz 1975 (BGBI. Nr. 56/2016) ist im Rahmen der forstlichen Raumplane
ein Gefahrenzonenplan seitens des Bundesministeriums fiir Land- und Forstwirtschaft,
Umwelt- und Wasserwirtschaft zu erstellen. In den Gefahrenzonen sind die wildbach- und
lawinengeféahrdeten Bereiche und deren Gefdhrdungsgrad darzustellen.
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Als rote Gefahrenzonen sind jene Flachen gekennzeichnet, ,die durch Wildb&che oder
Lawinen derart gefédhrdet sind, dass ihre stadndige Benitzung fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke wegen der voraussichtlichen Schadenswirkungen des Bemessungsereignisses
oder der Haufigkeit der Gefahrdung nicht oder nur mit unverhaltnismafRig hohem Aufwand
madglich ist* (Verordnung des Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft vom 30.
Juli 1976 Uber die Gefahrenzonenplane, BGBI. 436/1976, § 6 ).

Im Gemeindegebiet von Gablitz sind rote Gefahrenzonen ausgewiesen. Diese Gefahren-
zonen sind gemalR § 15 Abs. 2 Z. 2 NO ROG 2014 (LGBI. Nr. 65/2017) im Flachenwid-
mungsplan der Gemeinde kenntlich gemacht.

Die roten Gefahrenzonen der wildbachgefédhrdeten Bereiche sind in der Karte ,Land-
schaftskonzept“ dargestellt, die im Anhang beiliegt.

6.1.2.2 Warnbereiche

— Gelbe Gefahrenzonen (Wildbach- und Lawinenverbauung)

Analog zu den roten Gefahrenzonen sind auch die gelben Gefahrenzonen Teil des Gefah-
renzonenplanes gemaf Forstgesetz 1975.

Die gelben Gefahrenzonen umfassen ,alle Gbrigen durch Wildbache oder Lawinen gefahr-
deten Flachen, deren stdndige Benltzung fur Siedlungs- oder Verkehrszwecke infolge der
Gefahrdung beeintrachtigt ist* (Verordnung des Bundesministerium fir Land- und Forst-
wirtschaft vom 30. Juli 1976 Uber die Gefahrenzonenplane, BGBI. 436/1976, § 6).

Im Gemeindegebiet von Gablitz sind gelbe Gefahrenzonen ausgewiesen. Diese Gefahren-
zonen sind gemaR § 15 Abs. 2 Z. 2 NO ROG 2014 ,LGBL. Nr. 65/2017, im Flachenwid-
mungsplan der Gemeinde kenntlich gemacht.

Die gelben Gefahrenzonen der wildbachgefahrdeten Bereiche sind in der Karte ,Land-
schaftskonzept“ dargestellt, die im Anhang beiliegt.

— Geogene Gefahrenhinweiskarte

Die geogene Gefahrenhinweiskarte wird seitens des Amtes der NO Landesregierung er-
stellt und gibt Aufschluss Uber mdégliche Rutsch- und Sturzgefahren im Bundesland. Wie
bereits im Kapitel 3.5.4 erlautert, sind im Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gablitz die
Kategorien gelb und orange ausgewiesen (siehe Abbildung 23). Die Erlauterung zu den
Kategorien ist ebenfalls diesem Kapitel zu entnehmen.

Abbildung 23: Geogene Gefahrenhinweiskarte, Quelle NO Atlas, abgerufen am 24.07.2017
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6.1.3 Abgeleitete Ziele des Landschaftskonzeptes

Im Zuge der Erhebungen und Analyse der Grundlagen konnten folgende Konflikte, Son-
derstandorte und Gefahrenbereiche identifiziert werden, die auch in die Zieldefinitionen
des ortlichen Entwicklungskonzeptes eingearbeitet werden und im Zuge zukunftiger Pla-
nungen zu bericksichtigen sind:

— Langfristige Optimierung der vier Sonderstandorte im Hinblick auf eine
Nutzung, die im Einklang mit den naturschutzrechtlichen und natur-
schutzfachlichen Vorgaben steht.

— Wahrung der Zielsetzungen der Natur- und Landschaftsschutzinitiativen
bei der Nutzung des Naturraumes aufRerhalb der Siedlungsgrenzen

— Erhaltung der landschaftlichen Qualitat durch Landschaftspflege
— Sicherstellung einer hohen Grinraumqualitat in den Wohngebieten

— Erarbeitung einer Lésung zum Hochwasserschutz im Bereich des Zent-
rums

— Funktionserhaltungszone Natur und Artenschutz: Beriicksichtigung der
Umwelt im Hinblick auf die Erhaltung der Einzigartigkeit des Naturraums
sowie gefahrdeter und schutzwirdiger Arten

— Funktionserhaltungszone Erholung: Erhaltung der Wohlfahrts- und Erho-
lungsfuntkion und Anpassung zukiinftiger Vorhaben an diese.

— Funktionserhaltungszone Landschaftsbild und Wohlfahrtsfunktion: Be-
ricksichtigung des Landschaftsschutzgebietes und Verhinderung von
negativen Auswirkungen auf die Landschafts bzw. das Landschaftsbild
bei zukiinftigen Vorhaben

— Funktionserhaltungszone land- und forstwirtschaftlicher Ertrag:Sicherung
der ausgewiesenen Flachen fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
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6.2 Verkehrskonzept

Ebenso wie das Landschaftskonzept ist auch das Verkehrskonzept ein Teil der Grundla-
genforschung zum ortlichen Raumordnungsprogramm (vgl. § 13 Abs. 5 NO ROG 2014
LGBI. Nr. 65/2017).

Das Verkehrskonzept soll ,eine Bewertung des Raumes nach dem Kriterium der aktuellen,
kiinftigen und potentiellen verkehrlichen Erschlief?»ung“14 sein und dient als Grundlage fur
Entscheidungen der Raumplanungsbehdrde.

6.2.1 Funktionsgliederung des bestehenden Verkehrsnetzes

6.2.1.1 Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erfolgt in der Marktgemeinde Gablitz
ausschlieBlich tUber regionale Buslinien. Gablitz ist an keine Schieneninfrastruktur direkt
angebunden.

Das offentliche Verkehrsnetz wird in 2 Kategorien gegliedert:
— Hauptroute entlang B 1 Linzer StralRe

Entlang der B 1 Linzer StralRe verkehren in Gablitz 3 Buslinien, die Linien 447 und 547
(OBB Postbus zwischen Wien Hutteldorf und Rekawinkel), sowie die Linie M (Wiesel) zwi-
schen Mauerbach und St. Pdlten. Detaillierte Informationen zu Intervallen und Haltestellen
sind den Grundlagen im Kapitel 3.6.1.2 zu entnehmen.

— Route Wohngebiete Hochbuch und Hauersteig

Die Linien 447 und 547 verkehren neben der B 1 Linzer StralRe auch in den Wohngebieten
Hochbuch und Hauersteig, die 8 Haltestellen in diesem Bereich werden allerdings nicht in
jedem Intervall bedient.

6.2.1.2 Nicht-motorisierter Individualverkehr

In Teilbereichen des Siedlungsgebietes sind Verkehrsflachen als Ful3- und Radwege aus-
gewiesen. Detaillierte Informationen betreffend die Lage dieser Verbindungen sind den
Grundlagen im Kapitel 3.6.2 zu entnehmen. Eine durchgéngige, sichere Verbindung fur
FulRganger und Radfahrer entlang der Hauptachse durch das Zentrum steht bislang noch
nicht zur Verfigung.

6.2.1.3 Motorisierter Individualverkehr

Das StralRennetz fir den motorisierten Individualverkehr in Gablitz wird in 3 Kategorien
untergliedert:

— HauptverkehrsstraRen

Als HauptverkehrsstraRen in der Marktgemeinde Gablitz sind die B 1 Linzer StralRe, sowie
die L 2127 Mauerbachstral3e definiert.

— AufschlieBungsstrallen

Die AufschlieBungsstralRen verbinden die Wohngebiete nérdlich und sudlich der B 1 Linzer
StralRe mit den HauptverkehrsstraRen.

— WohnsiedlungsstralRen

Fur die GemeindestraRen in den Wohngebieten wurde einheitlich Tempo 30 verordnet,
weiters sind einige StralRenziige als WohnstraRe gemafl StVO festgelegt.

¥ Amt der NO Landesregierung, Infos zur értlichen Raumordnung, Stand Juli 2005
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6.2.2 Verkehrsbeziehungen und Stérungen durch den Verkehr

Wie auch aus der Pendlerstatistik in Kapitel 3.4.1 ablesbar, weist die bedeutendste Ver-
kehrsverbindung — sowohl im 6ffentlichen Personennahverkehr als auch im motorisierten
Individualverkehr — die Verbindung zur Bundeshauptstadt Wien auf.

Die B 1 Linzer StralRe, eine ehemalige BundesstralRe und nunmehr Landesstrae der Ka-
tegorie B, stellt eine bedeutende Verbindung zwischen Wien und den westlichen Bundes-
landern dar. Sie fihrt von Wien nach Linz, Salzburg und in weiterer Folge bis zur Staats-
grenze zur Bundesrepublik Deutschland. Auch fir die regionalen Verkehrsbeziehungen im
Wienerwald stellt die B 1 eine hochrangige Pendlerverflechtung in die Bundeshauptstadt
dar.

Als Hauptachse durch das Zentrum der Marktgemeinde Gablitz fihrt die B 1 Linzer Stral3e
und teilt den Siedlungsbereich in einen norddstlichen und sidwestlichen Bereich. Auf-
grund der starken Verkehrsbelastung dieser Route und der Zerschneidung des Siedlungs-
bereichs ist einerseits eine Barrierewirkung (beispielsweise fir die Verkehrsteilnehmer des
nichtmotorisierten Individualverkehrs) bei der Querung der Hauptverkehrsachse gegeben,
andererseits entstehen durch die stark befahrene StraRe auch Stdérungen der Anrainer
durch Larm und sonstige Belastungen (siehe Abbildung 24). Dabei sind vor allem die di-
rekt an der B1 gelegenen Gebaude bzw. Grundstiicke betroffen, die dahinter liegenden
Bereiche werden durch den Bestand abgeschirmt und sind keiner UberméafRigen Larmbe-
lastung durch den Verkehr ausgesetzt. Eine besondere Konfliktsituation ergibt sich dar-
aus, dass aus Griinden der besseren Anbindung an den Offentlichen Verkehr die Nach-
verdichtung mit kompakteren Wohnformen trotzdem entlang der B1 erfolgen soll. Auf Pro-
jektebene sind daher besondere SchutzmafRnahmen gegen eine allfallige Larmbelastung
vorzusehen und jede Moglichkeit zur Reduktion der Fahrgeschwindigkeit mit dem Stra-
RBenerhalter abzustimmen. Parallel zur Hauptachse des motorisierten Individualverkehrs
verlauft eine ,sichere" Achse fir FuRBganger und Radfahrer, allerdings weist diese im Be-
reich rund um das Zentrum noch Defizite auf, sodass hier ein Ausbau erforderlich wére.

Abbildung 24: Ausschnitt Larmkarte, 24h-Schnitt in 4 m Hohe, Quelle: laerminfo.at, abgerufen am
25.07.2017
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6.2.3 Problemstellen und Verkehrsplanungen

Im Zuge der Erhebungen und Analyse der Grundlagen konnten folgende Problemstellen
identifiziert werden, die auch in die Zieldefinitionen des ortlichen Entwicklungskonzeptes
eingearbeitet werden und im Zuge zukunftiger Verkehrsplanungen zu berucksichtigen
sind:

— Optimierung der Bedingungen fir den FuRganger-, Radfahrer- und 6ffent-
lichen Personennahverkehr

— Keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens im niederrangigen StralRennetz

— Minimierung der negativen Auswirkungen des nicht vermeidbaren motori-
sierten Individualverkehrs

— Herstellen einer verkehrssicheren Querungsmoglichkeit des Zentrums

— Verbesserung der Verkehrsorganisation, z.T. durch Ergédnzung im Stra-
Ben- und Wegenetz

— Beachtung entsprechender LarmschutzmaBnahmen im Zuge der Nachver-
dichtung entlang der B1
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6.3 Ortliches Entwicklungskonzept

6.3.1 Leitbild

Nach der Entwicklung und Prifung méglicher Entwicklungsszenarien wurde von den Ver-
treterinnen und Vertretern der Marktgemeinde das Entwicklungsszenario ,kontrollierter
Rickenwind” ausgewahlt.

Die Positionierung als Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat steht im Vordergrund der
Entwicklungsuberlegungen. Folgende Leitsatze liegen dem Ziel- und MalRnahmenkatalog
zu Grunde:

DIE GEMEINDE STELLT SICH DER HERAUSFORDERUNG IM WACHSENDEN BAL-
LUNGSRAUM WIEN UND SETZT AUF EIN KONTROLLIERTES UND GEPLANTES BE-
VOLKERUNGSWACHSTUM. BIS zumM JAHR 2033 WIRD EIN BEVOLKERUNGS-
WACHSTUM BIS AUF ETWA 7.000 EINWOHNER ERWARTET.

DIE EINFAMILIENHAUSSTRUKTUR IST CHARAKTERISTISCH UND SOLL ERHALTEN
BLEIBEN. VERDICHTETE BAUFORMEN FUR BESTIMMTE ZIELGRUPPEN (START-
WOHNUNGEN, JUNGE FAMILIEN, ZUSAMMENLEBEN VON GENERATIONEN) SOLLEN
IM ZENTRUM ANGESIEDELT WERDEN. DAS WOHNEN IN DIESER LANDSCHAFTLICH
HERAUSRAGENDEN LAGE IM WIENERWALD SOLL GESICHERT WERDEN. DURCH
INITIATIVEN FUR STARTWOHNUNGEN UND JUNGE FAMILIEN SOLL IM ORT EIN
VERTRETBARES PREISNIVEAU UNTER BEACHTUNG DER IMMOBILIENPREISE IM
GRORRAUM WIEN GESICHERT WERDEN.

EINE GUTE BETREUUNG FUR KLEIN- UND VOLKSSCHULKINDER IST AUCH WEI-
TERHIN GARANTIERT, ES WERDEN AUSREICHEND PLATZE ANGEBOTEN.

DIE VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES TAGLICHEN BE-
DARFS IST AUSREICHEND UND SOLL IN DIESER FORM ERHALTEN BLEIBEN, DIE
BETRIEBSFLACHEN SOLLEN LANGFRISTIG GESICHERT WERDEN. IM ORT SIND
(EINGESCHRANKT ABER DOCH) AUCH ARBEITSPLATZE IN EINZELNEN SEKTOREN
VORHANDEN.

DIE BUNDESHAUPTSTADT WIEN IST SOWOHL IM OFFENTLICHEN, ALS AUCH IM
MOTORISIERTEN INDIVIDUALVERKEHR GUT ERREICHBAR.

DAS ANGEBOT AN WOHNUNGSBEZOGENEN OFFENTLICHEN BZW. OFFENTLICH
NUTZBAREN FREIRAUMEN SOLL SICH IM BEREICH DER VERDICHTETEN BEBAU-
UNG KONZENTRIEREN. DER NATURRAUM MIT SEINER LANDSCHAFTLICHEN QUA-
LITAT STEHT DER BEVOLKERUNG FUR DIE SANFTE ERHOLUNGSNUTZUNG ZUR
VERFUGUNG.
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6.3.2

6.3.2.1

Ziele und MaBRnahmen

Bevolkerung

Aufgrund von Zuwanderung ist die Marktgemeinde Gablitz durch einen konstant
starken Anstieg der Einwohnerzahl seit den 1960er Jahren charakterisiert. Seit-
dem hat sich die Bevdlkerungszahl mehr als verdoppelt, in den vergangenen zehn
Jahren betrug die Zuwachsrate immerhin noch Uber 6%. Derzeit (Stand Janner
2016) leben in Gablitz 6.212 Einwohner, wovon 4.907 hier ihren ordentlichen
Wohnsitz gemeldet haben.

.Gablitz soll die Einwohnerzahl halten, ein langfristiges leichtes Wachstum bis
maximal 7.000 Einwohner wird begrif3t.”

Durch die Nahe zu Wien hat sich Gablitz zu einem gefragten Wohnstandort entwi-
ckelt, ohne selbst einen eigenstandigen Arbeitsmarkt anbieten zu mussen. Die at-
traktive Wohnlage im Wienerwald fordert diese Entwicklung nach wie vor, sodass
das gewinschte Ziel eher durch bremsende MalRnahmen erreichbar ist. Grinde
fur die Zieldefinition sind vor allem die Erhaltung der hohen Wohnqualitat und die
Steuerung der offentlichen Infrastruktur.

Abgeleitetes Ziel:

— moderates langfristiges Wachstum der Einwohnerzahl auf etwa 7.000 bis
zum Jahr 2035

Die aktuelle Bevdlkerungsentwicklung mit dem Trend zum Zuzug ist durch Pla-
nungsmaflnahmen nicht effektiv veranderbar. Die Konsumierung der bestehenden
Baulandreserven in der Gemeinde ist aufgrund der verteilten Lage der Flachen im
Ort nicht steuerbar.

Die Obergrenze von maximal 7.000 Einwohnern bis zum Jahr 2035 stellt lediglich
einen Richtwert dar, auf den die soziale und technische Infrastruktur der Gemein-
de ausgelegt ist. Wie bereits erlautert kann auf die Entwicklung kaum Einfluss ge-
nommen werden. Sollte im Laufe der Jahre ersichtlich werden, dass diese Ein-
wohnerzahl weit vor dem Jahr 2035 erreicht werden wird, sollte so frih wie mdég-
lich mit der Diskussion der verdnderten Rahmenbedingungen begonnen werden.

Die nachfolgenden planerischen MalRhahmen dienen dazu, eine Ausnutzung der
bestehenden Baullicken fir verdichteten Wohnbau und als Spekulationsobjekte zu
verhindern und lediglich die Errichtung von Ein-und Zweifamilienhdusern in den
Wohngebieten zu ermdglichen. Sie wurden bereits im Rahmen der o6rtlichen
Raumplanung der Marktgemeinde umgesetzt, beziehungsweise sind sie aktuelles
Thema derselben.

Abgeleitete MalBnahmen:
®  Entwicklung durch verdichtete Bauformen nur im Zentrumsbereich

® Ausweisung der Widmung ,Bauland-Wohngebiet® mit dem Zusatz ,maximal
zwei Wohneinheiten* im Flachenwidmungsplan der Gemeinde gemalR § 16
Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. 65/2017

® Regulierung der maximal bebaubaren Flachen je Bauplatz im Bebauungsplan
der Gemeinde gemé&R § 30 Abs. 2 Z. 6 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI.
65/2017

Realisierungsbedingungen

e Bauvorhaben im Zentrumsbereich unter Bericksichtigung des bestehenden
Orts- und Landschaftsbildes sowie der Festlegungen im Bebauungsplan
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6.3.2.2

®

e Bericksichtigung uberértlicher Vorgaben (RegROP, Naturschutz, etc.) bei
Neuausweisung von Bauland

Siedlungsentwicklung

Gablitz weist grundsatzlich einen kompakten Siedlungskérper auf, der sich entlang
der Linzer StraBe (B1) entwickelt hat. Hinzu kommen Siedlungsgebiete, die in
Richtung Westen entlang des Hobersbaches und des Hauersteighaches gewach-
sen sind. Die Bebauung ist im Zentrum dichter und reicht im Bebauungsplan bis
zur Bauklasse Ill (maximale Gebaudehdhe 11m), angrenzend dominiert die Einfa-
milienhausstruktur, die norddstlich der B1 einzelnen verdichteten Strukturen ge-
genlber steht.

Gablitz weist Baulandreserven im Ausmal von etwa 21% des gewidmeten Bau-
landes auf, wobei lediglich die Widmungen Wohngebiet mit rund 41 ha und Kern-
gebiet mit rund 7 ha eine planungsrelevante GroRenordnung erreichen. 8 ha des
gewidmeten Wohnbaulandes sind als AufschlieBungszone festgelegt (BW-Al Auf-
schlieungszone ,Brand").

Betriebliche Nutzungen befinden sich ausschlieZlich entlang der B1, vorwiegend
konzentriert an den beiden Ortseinfahrten, eingestreut allerdings auch im Ortsze-
ntrum.

.Im Ortskern sind verdichtete Wohnformen fiir ,junges Wohnen' vorstellbar, sonst
soll die Einfamilienhausstruktur erhalten bleiben.”

Das Ausmafl der Baulandreserven liegt in Gablitz deutlich unter dem Landes-
schnitt. Eine Abschétzung des Einwohnerpotentials, das unter der Annahme rea-
listischer Rahmenbedingungen durch bislang unbebautes Bauland abgerufen wer-
den kdnnte, belduft sich jedoch trotzdem fur Wohngebiete auf 500 — 1.000 Ein-
wohner, fur das Kerngebiet auf etwa 400 Einwohner. Das theoretisch sofort abruf-
bare Potential Ubersteigt damit das Wachstumsziel deutlich. Ein Maximalszenario
kénnte einschlieBlich der AufschlieBungszone Brand sogar bis an die 10.000-
Einwohner-Marke gehen.

Die Siedlungsstruktur mit geringer Dichte abseits der Hauptachse entlang der B1
ist eine Uber 50 Jahre gewachsene Struktur, die — bei allen bekannten Nachteilen
im Flachenverbrauch, Erreichbarkeit, Ver- und Entsorgung etc. — durch einen ho-
hen Grad an Durchgrinung ein qualitativ hochwertiges Wohnumfeld bietet. Dar-
Uber wird der Wert der Immobilien definiert, aber auch Einwohner sehen darin den
Kern ihres angestrebten Lebensumfeldes.

Die AuRRengrenzen des Siedlungskdrpers sind durch die bestehende Widmung und
Bebauung definiert, die Baulandreserven setzen sich in hohem AusmafR aus klein-
strukturierten Baulicken zusammen. Vier zusammenhangende Bauliicken mit ei-
ner GroRe von mehr als 5000 m2 haben mit etwa 1,25% des nicht bebauten Bau-
landes eine untergeordnete Bedeutung.

Anzufihren ist schlieRlich noch die AufschlieBungszone Brand (BW) mit einer zu-
sammenhéngenden Flache von etwa 8 ha. Die Freigabebedingungen setzen ein
vom Gemeinderat beschlossenes Bebauungs- und AufschlieBungskonzept, eine
diesem Konzept folgende, nach wirtschaftlichen Pramissen erfolgte Zusammenle-
gung und Neuaufteilung der Grundstiicke sowie die Sicherstellung der Ausfiihrung
der notwendigen technischen Infrastruktur voraus.
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§ Abgeleitete Ziele:

— Beibehaltung eines kompakten Siedlungskdrpers

Das Siedlungsgebiet ist mit einer Siedlungsgrenze gemafR 8 5 Abs. 1 Z. 2 regiona-
lem Raumordnungsprogramm sidliches Wiener Umland (LGBI. Nr. 67/2015) um-
schlossen. Die Errichtung von Geb&auden zum ausschliellichen Wohnzweck au-
RBerhalb des kompakten, geschlossenen Siedlungskdrpers soll dadurch verhindert
werden. Hier sind insbesondere die vier Sonderstandorte Laabacher Schenke,
Hochramalpe, Siedlung Teufelswiese und die Pensionisten- und Pflegeeinrichtung
Marienheim zu nennen, die in ihrer Funktion erhalten werden sollen.

— Konzentration der verdichteten Wohnnutzungen und der betrieblichen
Strukturen auf die Hauptachse entlang der B1

Der Bereich nordlich und sidlich der B1 als Hauptachse ist im Flachenwidmungs-
plan der Gemeinde Gablitz Uberwiegend als Bauland-Kerngebiet und Bauland-
Betriebsgebiet ausgewiesen. Eine Ausweitung dieser beiden Widmungskatego-
rien, die Gber den ausschlieRlichen Wohnzweck (beschrankt auf max. 2 Wohnein-
heiten je Grundstiick) hinausgehen, in reine Wohngebiete soll verhindert werden.

— Erhaltung des hohen Durchgrinungsgrades und der geringen Kubaturen
in den Siedlungsbereichen abseits der Hauptachse

Die geringe Bebauungsdichte in den Wohngebieten nérdlich und sudlich der
Hauptachse soll, wie bereits in der Verordnung zum Bebauungsplan der Marktge-
meinde Gablitz (zuletzt geandert am 22.09.2016) vorgesehen, beibehalten blei-
ben.

— Entwicklung eines identitatsstiftenden, modernen Ortszentrums mit ent-
sprechender Zentrumsfunktion

Die Ansiedlung 6ffentlicher Einrichtungen der Gemeinde und das Vorantreiben der
bestehenden Standortkompetenz ,Best Agers+“ sind wesentliche Elemente der
Zentrumsentwicklung.

§ Abgeleitete Mallnahmen:

® keine Festlegung von zusatzlichem Bauland-Wohngebiet, ausgenommen sind
gegebenenfalls bestehende Bauliicken

® Begrenzung der Ausweitung bestehender Sonderstandorte (siehe auch Land-
schaftskonzept Kapitel 0): Erhaltung deren Funktion, aber Verhinderung einer
Ausweitung in peripheren Lagen

® keine Nachverdichtung in den bestehenden Bauliicken

® Verbesserung der Erreichbarkeit des Arzte- bzw. Pflegezentrums fiir den mo-
torisierten Individualverkehr

® MaRnahmen zur Zentrumsentwicklung (siehe Kapitel 0 ,Entwicklungsgebiet
Ortszentrum Gablitz")

> Realisierungsbedingungen

® SchlieRung der Bauliicken unter Beriicksichtigung des Orts- und Landschafts-
bildes sowie der Festlegungen im Bebauungsplan

® Ausweisung einer Zentrumszone fiir eine zielgerichtete Zentrumsentwicklung
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6.3.2.3

®

Wirtschaft & Tourismus

In Gablitz dominiert der tertiare Wirtschaftssektor. Die Uberwiegende Mehrheit der
erwerbstatigen Bevdlkerung (etwa 80%) pendelt zu ihrem Arbeitsort aus, wobei
die starkste Verflechtung zur Bundeshauptstadt Wien besteht.

Die Standorte der bestehenden Betriebe konzentrieren sich vor allem an den bei-
den Ortsréandern entlang der B1, vereinzelt sind Betriebe im Ortszentrum angesie-
delt.

Rund 188ha des Gemeindegebietes werden land- und forstwirtschaftlich bewirt-
schaftet.

.Gerade als Wienerwald-Gemeinde missen wir unsere Betriebe sichern, vor allem
im Tourismus."

Der traditionelle Tourismusort Gablitz mit seinem Schwerpunkt im Sommertouris-
mus ist im Wandel begriffen. Seit den 2000er Jahren sind die N&chtigungszahlen
in der Gemeinde ricklaufig.

Aufgrund der Nahe zu Wien und der hochqualitativen Lage im Wienerwald sind die
grof3flachigen Betriebsgebiete in der Gemeinde auch fir die Umsetzung von
Wohnbauprojekten von Investoren gefragt.

Abgeleitete Ziele:

— Sicherstellung der Rahmenbedingungen fir die bestehende landwirt-
schaftliche Nutzung

Die im regionalen Raumordnungsprogramm sidliches Wiener Umland ausgewie-
senen landwirtschaftlichen Vorrangzonen dienen als Bewirtschaftungsflachen fir
die ortlichen Betriebe. AuRerdem haben sie eine Bedeutung fur das charakteristi-
sche Erscheinungsbild der Kulturlandschaft und durch die Siedlungsgrenzen wird
eine Verbauung der Landschaft ausgeschlossen.

— Absicherung bestehender Betriebsstandorte im sidlichen Betriebsgebiet
entlang der B1

Die im Flachenwidmungsplan der Gemeinde als Bauland-Betriebsgebiet ausge-
wiesene Flache am 0Ostlichen Ortsrand ist als Standort fir Handel- und Dienstleis-
tungsbetriebe vorgesehen und soll auch fir die Betriebe erhalten bleiben.

— Beachtung des Untersuchungsgebietes betreffend der zukinftigen Ent-
wicklung des Standortes

Der sudlich der B1 auf Héhe der Mauerbachstralle gelegene Bereich ist derzeit im
Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde als Bauland-Betriebsgebiet ausgewie-
sen. Diese Flachen werden als Untersuchungsraum definiert, da die Entwicklung
des Standortes derzeit mehrere Optionen zulasst und eine Entscheidung bezig-
lich der zukunftigen Nutzung in der nahen Zukunft nicht zu erwarten ist.

— Optimierung der Rahmenbedingungen fir die bestehenden Handels- und
Dienstleistungsbetriebe

Um die Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern und Dienstleistungen des tagli-
chen Bedarfs sicherzustellen, ist in der Entwicklungsplanung — insbesondere bei
der Zentrumsentwicklung — auch auf die Standortbedingungen der Betriebe zu
achten. So haben beispielweise MaRhahmen wie eine verbesserte Erreichbarkeit
im Verkehrsverbund zusétzlich positive Effekte flur die Betriebe. Um die Zentrums-
funktion des Ortskerns zu starken ist die Ausweisung einer Zentrumszone im Fl&-
chenwidmungsplan gemaR § 14 Abs. 2 Z. 15 des NO Raumordnungsgesetzes
2014 (LGBI. 65/2017) vorgesehen. Angestrebt werden hierbei die Ausweisung ei-
ner Zentrumszone im zentraldrtlichen Bereich von Gablitz einerseits und eine
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6.3.2.4

Neufestlegung einer gemeindeubergreifenden Zentrumszone mit der Stadtge-
meinde Purkersdorf andererseits.

— Fo6rderung des bestehenden Angebots an touristisch-gastronomischen
Einrichtungen

Betriebe, die sich aus einer urspriinglich ausschlie8lich landwirtschaftlichen Nut-
zung zu touristisch-gastronomischen Betrieben mit Uberdrtlicher Bedeutung entwi-
ckelt haben, sind an ihrem Standort zu erhalten und zeitgemaf zu entwickeln.

— Anpassung des Tourismusangebots an aktuelle Trends unter Berlicksich-
tigung der standortspezifischen Méglichkeiten

Die Starken des Tourismusstandortes, wie das Wanderwegenetz, die landschaftli-
che Qualitat etc., sollen in entsprechenden Initiativen hervorgestrichen werden.
Eine Berlcksichtigung zeitgeméafRer Betriebsstrukturen und aktueller Trends ist er-
forderlich.

Abgeleitete Mallnahmen:
® Erhaltung und zeitgem&Re Entwicklung touristisch-gastronomischer Standorte

® widmungstechnische MaBnahmen zur Optimierung der Rahmenbedingungen
fur die bestehenden Handels- und Dienstleistungsbetriebe (Zentrumszonen)

® Beriicksichtigung von Initiativen zur Entwicklung des Untersuchungsgebietes

® Unterstiitzung von Projektinitiativen zur Tourismusférderung und zur Etablie-
rung neuer Angebote im Tourismus

Realisierungsbedingungen

® Ausweisung von Zentrumszonen

Naturraum

Der Naturraum der Marktgemeinde Gablitz ist durch die Lage im Wienerwald mit
einem hohen Schutzstatus versehen. Im gesetzlichen Rahmen sind kaum Beein-
trachtigungen des Naturraumes zu erwarten, da der Natur- und Landschaftsschutz
in zahlreichen Gesetzen und Verordnungen auf unterschiedlichen réaumlichen
Ebenen verankert ist.

,Die Nahe zur Natur ist wichtig fur unsere Lebensqualitat. Bevolkerung und Géaste
sollen sie ,sanft' nutzen.”

Durch die rechtlichen Festlegungen ist die Sicherung der Naturraumqualitat ge-
wabhrleistet.

Abgeleitete Ziele:

— Langfristige Optimierung der vier Sonderstandorte unter Berilicksichti-
gung einer naturvertraglichen Nutzung

Fur die vier Sonderstandorte (Konfliktbereiche in den Funktionserhaltungszonen
des Landschaftskonzeptes) ist eine langfristige Entwicklungsstrategie zu erarbei-
ten, da sie in Konflikt mit den Funktionserhaltungszonen stehen. Die freie Land-
schaft soll von baulichen Nutzungen (insbesondere eine Ausweitung von Bauland
zu Wohnzwecken) freigehalten werden.
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6.3.2.5

— Wahrung der Zielsetzungen der Natur- und Landschaftsschutzinitiativen
bei der Nutzung des Naturraumes aufRerhalb der Siedlungsgrenzen

Die Nutzung des Naturraumes zu Zwecken des Tourismus, der Erholung und der
Freizeitgestaltung hat den Richtlinien der bestehenden Konzepte zu folgen. Der
Schutz des Landschaftsraumes steht an oberster Stelle.

— Erhaltung der landschaftlichen Qualitat durch Landschaftspflege

Die fur den Wienerwald charakteristischen, offenen Bereiche des Landschafts-
raumes sind in ihrer Struktur und Ausprédgung zu erhalten.

— Sicherstellung einer hohen Grinraumqualitat in den Wohngebieten

Durch die Erhaltung der Ein- bzw. Zweifamilienhausstruktur und der Verhinderung
einer Nachverdichtung in den Wohngebieten abseits der zentralen Lagen wird ein
hoher Durchgriinungsgrad in den privaten FreirAumen erwirkt.

Abgeleitete Mallnahmen:

® Keine Standortentwicklung auBerhalb der Siedlungsgrenzen durch Bauland-
ausweisungen im Flachenwidmungsplan

® Unterstiitzung von Projektinitiativen fur die Sicherung der Naturraumqualitat

Realisierungsbedingungen

® Untersuchung ortlicher und tberértlicher Vorgaben in den Bereichen Natur-
und Artenschutz bei Widmungsverfahren bzw. Umsetzung von Projekten

® Untersuchung der Auswirkungen von Widmungsverfahren und Projekten auf
die Erholungsfunktion der ausgewiesenen Bereiche

® Berlcksichtigung des Landschaftsbildes (Landschaftsschutzgebiet) und der
Wohlfahrtswirkungen in den ausgewiesenen Bereichen bei zukinftigen Wid-
mungsverfahren bzw. Umsetzung von Projekten

Mobilitat

Gablitz wird von der so genannten Wiener Stralle B1, in Gablitz als Linzer StralRe
bezeichnet, durchquert. Diese ist eine der wichtigsten Ost-West-Verbindungen des
niederdsterreichischen Landesstrallennetzes und ermdglicht den Einwohnern eine
hochrangige Anbindung an das nationale StralRennetz und eine rasche, direkte
Verbindung nach Wien, fihrt aber auch zu Durchzugsverkehr durch die Gemeinde.
Mit der LandesstraBe L2127 fuhrt noch eine hdherrangige Straenverbindung in
das benachbarte Mauerbach.

Die HauptstralRe, die Hobersbachstralle, die Hauersteigstralle und die Hochbuch-
stralle sind Sammelstralen und binden die SiedlungsstralBen an die B1 an. Im
niederrangigen StralRennetz befinden sich AufschlieRungs- und Siedlungsstraf3en.

Die Marktgemeinde Gablitz verfiugt iber keinen eigenen unmittelbaren Anschluss
an das Schienennetz der Osterreichischen Bundesbahn. Allerdings fithren drei
Buslinien durch das Gemeindegebiet. Die wichtigste Verkehrsverbindung besteht
nach Wien/Hutteldorf, eine Buslinie verbindet Gablitz mit der Landeshauptstadt St.
Polten.

In Teilbereichen des Gemeindegebietes verlaufen gekennzeichnete Radwegver-
bindungen. Eine verkehrssichere Verbindung im nicht-motorisierten Individualver-
kehr ist im Zentrumsbereich unterbrochen.
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,Die Starkung des Offentlichen Verkehrs wére eine wichtige Sache, aber wir wis-
sen, dass sich die meisten lieber auf das eigene Auto verlassen.”

2 Das Stralennetz ist gemeinsam mit den Siedlungsbereichen in den vergangenen
Jahrzehnten schrittweise gewachsen. Viele der Stralen weisen eine geringe Brei-
te auf, die bereits jetzt die kommunalen Dienstleistungen wie Abfallentsorgung
und Schneerdumung erschwert.

Fur den gesellschaftlich vertraglichen Betrieb eines o6ffentlichen Verkehrsmittels
ist eine Mindestauslastung erforderlich, die durch die niedrige Siedlungsdichte
nicht erreichbar ist. Die Zahl der potentiellen Kunden im Verhéltnis zur besiedelten
Flache ist ungunstig, verstarkt wird dieser Effekt durch die Neigung der Bevdlke-
rung zur Nutzung des motorisierten Individualverkehrs. Auch bei einem attraktiven
Angebot ist die Bereitschaft zum Umstieg auf offentliche Verkehrsmittel zumeist
nicht sehr grof3.

§ Abgeleitete Ziele:

— Optimierung der Bedingungen fir den FuRgénger-, Radfahrer- und 6ffent-
lichen Personennahverkehr

Die Alternativen zum motorisierten Individualverkehr sind laufend zu optimieren.
Besonders bei der Nachverdichtung im Zentrumsbereich ist auf eine Anbindung an
das Rad- und FulRwegenetz, sowie einen Zugang zum O&ffentlichen Verkehr zu
achten.

— Keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens im niederrangigen StralRennetz

In den Wohngebieten nérdlich und sudlich der Hauptachse soll keine Nachverdich-
tung erfolgen, die die Zahl der Einwohner in diesen Bereichen steigert. Im Fl&-
chenwidmungs- und Bebauungsplan sind derzeit strikte Bestimmungen vorgese-
hen, diese sollen beibehalten werden.

— Minimierung der negativen Auswirkungen des nicht vermeidbaren motori-
sierten Individualverkehrs

Eine Verringerung des innerértlichen Verkehrsaufkommens (insbesondere entlang
der Hauptachse B1) in der Marktgemeinde Gablitz ist aus derzeitiger Sicht trotz
zahlreicher Initiativen leider kaum zu erwarten. Allerdings sollen MalRnahmen zur
Minderung der Belastung des motorisierten Individualverkehrs gegenliber anderen
Verkehrsteilnehmern getroffen werden. Im Bereich von stark befahrenen Stral3en,
aber auch WohnstraRen, ist auf eine ausreichende Ausgestaltung der Gehsteige
oder FuBwege, auf die Verbesserung der Querungssicherheit und eine entspre-
chende Gestaltung der StraBenrdume zu achten.

§ Abgeleitete Mallnahmen:

® Verkehrssichere Anbindung der zentralen Einrichtungen der Gemeinde und
des verdichteten Wohnbereichs im Zentrum an das Ful3- und Radwegenetz

® Evaluierung der Méglichkeiten im regionalen 6ffentlichen Verkehr unter Be-
riacksichtigung der Wirtschaftlichkeit angedachter MalRnahmen

® Unterstiitzung von Initiativen zur Verbesserung der Querungssicherheit im Be-
reich der Hauptverkehrsachse und der Sammelstraflen

® Gestaltung der StraBenraume neuer Wohngebiete als Wohnsiedlungsstralen
mit entsprechend erweiterten Aufenthalts- und Bewegungsrdumen
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6.3.2.6

®

Soziale Infrastruktur

Die Marktgemeinde Gablitz verfigt Uber zwei Kindergéarten und eine Volksschule,
sowie eine Kinderbetreuungseinrichtung fir Kinder von eineinhalb bis drei Jahren
(im Ausmal von einer Gruppe mit max. 15 Kindern). Der héhere Pflichtschulbedarf
ist am Standort Purkersdorf vorgesehen. Weiters ist die medizinische Grundver-
sorgung durch Arzte, Apotheken und das Pensionisten/Pflegeheim Marienheim si-
chergestellt.

Auch die Grundversorgung im Bereich der Freizeitinfrastruktur ist gewahrleistet,
so sind beispielsweise ein Tennisplatz, ein Schwimmbad, Kinderspielplatze und
weitere Sport- und Freizeiteinrichtungen vorhanden.

,Die Generationen sollen in Gablitz wertschatzend zusammenleben.”

Gablitz hat im Bereich der Generation ,Best Agers+" eine Standortkompetenz
entwickelt, diese soll ausgeweitet und gesichert werden. Eine weitere Zielgruppe
des Entwicklungskonzeptes sind ,junge Familien®.

Abgeleitete Ziele:

— Anpassung der Kinderbetreuungs- und Bildungsinfrastruktur an die er-
wartete Bevdlkerungsentwicklung

Die Erhebungen zur Erstellung des Entwicklungskonzeptes haben ergeben, dass
die aktuellen Ressourcen beinahe ausgeschdpft sind. Gerade fur die Zielgruppe
.Junge Familien“ ist ein entsprechendes Angebot der Kinderbetreuung an die aktu-
ellen Entwicklungen anzupassen und vorausschauend zu agieren.

— Ausbau der bestehenden Standortkompetenz ,Best Agers+*

Durch das Arztezentrum, der Einrichtung fiir betreutes Wohnen und das Pflege-
heim verfigt Gablitz bereits Uber eine gute Ausstattung in diesem speziellen Ge-
sundheitsbereich. Aufgrund des Bedarfs und den aktuellen Trends strebt die Ge-
meinde Gablitz eine Starkung dieser Standortkompetenz durch eine bessere Ver-
netzung der Einrichtungen und eine Erweiterung des Angebots an.

— Optimierung des Angebots zentral gelegener Freizeiteinrichtungen

In zentrumsnaher Lage befinden sich Kinderspielplatze, das Schwimmbad und ein
Tennisplatz. Nach Umsetzung der vorgesehenen MaRRnahmen zur Verdichtung im
Zentrumsbereich sind die Auslastung und der Bedarf an einem zusétzlichen Ange-
bot an zentral gelegenen Freizeiteinrichtungen zu prufen.

— Bilndelung der Sport- und Freizeiteinrichtungen im Sportcluster

Einige wesentliche Sport- und Freizeiteinrichtungen der Marktgemeinde Gablitz
(z.B. FuBBball, Beach Volleyball,...) sind bereits im definierten Cluster vorhanden.
Eine Ansiedlung auch zukunftiger Einrichtungen in dem westlich des Siedlungsge-
bietes gelegenen Bereich soll mdglichen Nutzungskonflikten vorbeugen und Sy-
nergien schaffen. Dies wird vor allem auch aufgrund groRer vorhandener Flachen
ermdglicht, die bereits als Grinland-Sportstatten (Gspo) gewidmet sind und somit
umgehend zur Verfligung stehen. Die Nutzung der vorhandenen Sportanlagen
bzw. der zur Verfigung stehenden Flachen zielt auf Sportaktivitaten ab, die dem
ortlichen bzw. taglichen Bedarf der Bevdlkerung dienen (z.B. FuRBball, Beachvol-
leyball, Tennis). Sportanlagen oder Sporteinrichtungen, die der Natur- und Um-
weltvertraglichkeit widersprechen bzw. nicht dem o6rtlichen oder taglichen Bedarf
entsprechen (z.B. Motocrossstrecke) sollen und kénnen an diesem Standort nicht
errichtet werden.
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6.3.2.7

Abgeleitete Mallnahmen:

® Laufende Evaluierung der erforderlichen Kinderbetreuungsplatze

® Starkung der Zentrumsfunktion und Nutzung der Synergien der Einrichtungen
® Forderung von Initiativen zum Zusammenleben von Generationen

® Ansiedelung und Ausbau von Sport- und Freizeiteinrichtungen fiir den tagli-
chen und ortlichen Bedarf im Sportcluster. Priifung der Raum- bzw. Naturver-
traglichkeit im Vorfeld von zukiinftigen Vorhaben notwendig.

Realisierungsbedingungen

® weiterfihrende Untersuchungen im Hinblick auf die Umweltauswirkungen im
Falle der Realisierung von Projekten mit mdéglichen Auswirkungen auf die
Umwelt notwendig

® Sportanlagen: nur Vorhaben, die dem taglichen und 6rtlichen Bedarf der Be-
volkerung dienen

Technische Infrastruktur

Die Marktgemeinde Gablitz verfugt Uber ein ausreichend dimensioniertes Lei-
tungsnetz fir die Versorgung mit Trinkwasser und der Abwasserentsorgung. Eine
gemeindeeigene Klaranlage befindet sich am dstlichen Ortsrand der Gemeinde.

Der Anschluss an ein Fernwarmenetz zur Energieversorgung wurde geprift. Die
Analysen haben allerdings ergeben, dass die Bebauungsdichte in der Gemeinde
nicht ausreichend ist, um ein Netz wirtschaftlich effizient zu betreiben.

.Die Kapazitat der Klaranlage ist sicher ein wesentliches Kriterium fur die weitere
Entwicklung der Gemeinde.*

Die Kapazitat der Klaranlage wurde im ersten Halbjahr 2016 von einem fachspezi-
fischem Ingenieurbiiro Uberprift. Dabei wurde festgestellt, dass der Einwohner-
Konsens der Klaranlage nach derzeitigem Stand eingehalten werden kann.

Abgeleitete Ziele:

— Sicherstellung einer ausreichenden Ver- und Entsorgungsinfrastruktur in
der Gemeinde

Bei der Verwirklichung von Projekten zur Zentrumsentwicklung und allgemein auf-
grund des aktuellen Trends zum Bevdlkerungswachstum ist eine ausreichende
Versorgung sicher zu stellen.

— Fo6rderung umweltschonender Energieformen

Rund um das Themenfeld ,erneuerbare Energieformen“ werden seitens des Bun-
deslandes Niederdsterreich und von anderen Institutionen laufend Projektinitiati-
ven gestartet. Die Gemeinde unterstitzt die Umsetzung neuer Wege im Bereich
der erneuerbaren Energien.

Abgeleitete Mallnahmen:
® Laufende Evaluierung der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur der Gemeinde

® Unterstiitzung von Projektinitiativen zu den Themen Abfallvermeidung, erneu-
erbare Energien und Umweltschutz

Knollconsult 61



Ortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Gablitz

6.3.2.8

®

Interkommunale Initiativen

Durch die Lage der Gemeinde im Wienerwald bestehen laufend Initiativen zu ver-
schiedensten Themenfeldern, an denen sich Gablitz beteiligt. So wurde im Rah-
men der Kleinregion Troppberg das Wanderwegenetz der Gemeinden attraktiviert.
Die Klima- und EnergieModell-Region Wienerwald (KEM) ist 2015 ausgelaufen,
einige Initiativen werden weitergefihrt.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Gablitz hat im Herbst 2016 den Grundsatz-
beschluss gefasst, mit den Gemeinden Purkersdorf, Mauerbach, Wolfsgraben und
Tullnerbach die Kleinregion Wienerwald zu griinden.

,Die Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden ist uns vor allem bei konkreten
Themen wie der Energieeffizienz und erneuerbarer Energie wichtig.“

Aktuell wird gemeinsam mit der Gemeinde Purkersdorf das gemeindetlibergreifen-
de Projekt e-carsharing gepruft. Die Projektidee entstatmmt der Initiative Klima-
und EnergieModell-Region Wienerwald.

Abgeleitete Ziele:

— Abstimmung der Gemeindeentwicklung mit benachbarten Gemeinden

Haufig haben benachbarte Gemeinden gemeinsame Interessen oder &hnliche
Problemfelder. Daher ist eine Abstimmung der langfristigen Gemeindeentwicklung
vorgesehen, um mdégliche Synergien zu nutzen und Konflikte zu vermeiden.

Abgeleitete Mallnahmen:

® Unterstiitzung von Projektinitiativen zur gemeindeiibergreifenden Zusammen-
arbeit

® Pflege und Weiterfiilhrung bestehender Kontakte

Realisierungsbedingungen

® Ausweisung einer Zentrumszone zur interkommunalen Zusammenarbeit mit
der Nachbargemeinde Purkersdorf
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6.3.3 Entwicklungsgebiet Ortszentrum Gablitz

Die Marktgemeinde Gablitz arbeitet seit dem Jahr 2010 intensiv an MaRnahmen zur Star-
kung des Ortszentrums. Aufgrund der gewachsenen Siedlungsstruktur fehlt der Gemeinde
ein entsprechendes Quartier, das mit einer durchmischten Nutzung einen ldentifikations-
punkt bildet. Als zentrale Initiative wird seitdem die Entwicklung eines konkreten Berei-
ches vorangetrieben, der siudlich der HauptstraBe und damit in unmittelbarer Nahe vieler
zentraler Einrichtungen der Gemeinde, wie zum Beispiel der Volksschule, der Kindergér-
ten, einem Arztehaus, dem Gemeindeamt sowie einiger Betriebe liegt.

Fur das Entwicklungsgebiet Ortszentrum Gablitz sollen folgende allgemeinen langfristigen
Malnahmen zur Umsetzung gelangen:

— Starkung des Zentrumscharakters

— Unterstitzung der definierten ,Zielgruppen“ junge Familien und ,Best Agers+*
durch gezielte Bauprojekte im Zentrum

— Ergénzung der Freirauminfrastruktur im Zentrum

— Herstellen einer verkehrssicheren Querungsmdoglichkeit des Zentrums

Zur Entwicklung des Gebietes sind zunachst die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die

Umsetzung

der MaBnahmen herzustellen. Folgende MaRnahmen sind im Fachbereich der

Raumplanung zu setzen:

— Festlegung einer Zentrumszone im Flachenwidmungsplan der Gemeinde

Das Zentrumsgebiet im Nahbereich der Hauptachse B1 soll auch als Zent-
rumszone gemaR § 14 Abs. 2 Z. 15 NO ROG 2014 (LGBI. Nr. 65/2017) im
Flachenwidmungsplan festgelegt werden. Das Schaffen einer gemeindedber-
greifenden Zentrumszone mit der Stadtgemeinde Purkersdorf ist ein ange-
strebtes Ziel dieser MalRhahme.

— Anpassung der bestehenden Siedlungsgrenzen im Entwicklungsgebiet

Die in der Verordnung Uber ein Regionales Raumordnungsprogramm sudli-
ches Wiener Umland (LGBI. Nr. 67/2015) definierte flachige Siedlungsgrenze
gem. 8 5 Abs. 1. Z. 2 schlief3t einen Teil der geplanten Entwicklungsflache als
Baugebiet aus. Die Verlegung kann entweder durch die Kompensation von
anderen Baulandflachen (die Gemeinde verfiigt allerdings Uber keinerlei Res-
sourcen zum Flachentausch) oder durch die Anderung der Verordnung des
Regionalen Raumordnungsprogrammes erwirkt werden. Daher wird die Ande-
rung des Regionalen Raumordnungsprogrammes angestrebt, ein diesbezlgli-
ches Ansuchen wurde bereits beim Amt der Niederdsterreichischen Landesre-
gierung eingebracht. Seit Oktober 2016 liegt eine positive Stellungnahme
(RU1-R0O-18/016-2015) fur einen Teilbereich der Erweiterungsflache seitens
der Landesregierung vor, sodass die angeregte Anderung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes fiir die Anderung des ortlichen Raumordnungs-
programmes herangezogen werden darf.

— Anderung des Flachenwidmungsplanes, zur Férderung der Zentrumsfunktion

Vor Freigabe einer gednderten Flachenwidmung sind folgende Rahmenbedin-
gungen zu klaren:

o0 Erarbeitung einer Ldsung zum Hochwasserschutz im Bereich der
Einmindung des Hauersteigbachs in den Gablitzbach, 6stlich des
Klosters der Kongregation der Schwestern vom gottlichen Erldser

0 Verbesserung der Verkehrsorganisation, zum Teil durch Ergédnzung
im StraBen- und Wegenetz
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